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Anfonir cyfarwyddiadau ymuno at yr Aelodau ar wahan

Meeting: Planning and Access Committee
Date: Wednesday 3 March 2021
Time: 10.00 a.m.

Joining instructions will be sent to Members separately

Aelodau wedi’u penodi gan Gyngor Gwynedd
Members appointed by Gwynedd Council
Y Cynghorydd / Councillor:
Freya Hannah Bentham, Elwyn Edwards, Alwyn Gruffydd,
Annwen Hughes, Judith Mary Humphreys, Edgar Wyn Owen,
Elfed Powell Roberts, John Pughe Roberts, Gethin Glyn Williams;

Aelodau wedi’u penodi gan Gyngor Bwrdeistref Sirol Conwy
Members appointed by Conwy County Borough Council
Y Cynghorydd / Councillor:
Philip Capper, Wyn Ellis-Jones, Ifor Glyn Lloyd;

Aelodau wedi’u penodi gan Llywodraeth Cymru
Members appointed by The Welsh Government
Mr. Brian Angell, Ms. Tracey Evans, Mrs. Sarah Hattle,
Mr. Tim Jones, Mr Owain Wyn.



RHAGLEN

Ymddiheuriadau am absenoldeb a Datganiadau’r Cadeirydd
Derbyn unrhyw ymddiheuriadau am absenoldeb a datganiadau’r Cadeirydd.

Datgan Diddordeb
Derbyn unrhyw ddatganiadau o ddiddordeb gan aelodau neu swyddogion mewn
perthynas ag unrhyw eitem fusnes.

Cofnodion

Bydd y Cadeirydd yn cynnig bod cofnodion cyfarfod y Pwyllgor hwn a gynhaliwyd ar
20fed o lonawr 2021 yn cael eu harwyddo fel cofnod cywir (copi yma) a derbyn y
materion sy’n codi, er gwybodaeth.

Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir
Cyflwyno adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir am y ceisiadau
a ddaeth i law. (Copiau yma)

Adroddiadau Diweddaru
Cyflwyno adroddiadau diweddaru, er gwybodaeth. (Copiau yma)

Adroddiad gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir

Cyflwyno adroddiadau'r Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir ar faterion polisi.
(Copi yma)

(1)  CCA5 - Rhwymedigaethau Cynllunio

(2) CCA15 - Telathrebu a Mastiau

Penderfyniadau a Ddirprwywyd
Cyflwyno rhestr o geisiadau sydd wedi cael eu penderfynu yn unol ag awdurdod a
ddirprwywyd, er gwybodaeth. (Copi yma)



EITEM RHIF 3.0

Pwyllgor Cynllunio a Mynediad 20.01.21

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD CENEDLAETHOL ERYRI
DYDD MERCHER 20 IONAWR 2021

Cyng Elwyn Edwards (Gwynedd) (Cadeirydd)
PRESENNOL.:

Aelodau wedi'u penodi gan Gyngor Gwynedd
Cyng Alwyn Gruffydd, Annwen Hughes, Judith Humphreys, Edgar Wyn Owen,
Elfed Powell Roberts, John Pughe Roberts, Gethin Glyn Williams;

Aelodau wedi'u penodi gan Gyngor Bwrdeistref Sirol Conwy
Cyng Philip Capper, Wyn Ellis Jones, Ifor Glyn Lloyd;

Aelodau wedi'u penodi gan Lywodraeth Cymru
Mr. Brian Angell, Ms. Tracey Evans, Mr. Owain Wyn;

Swyddogion
Mr. G. Iwan Jones, Mr. Jonathan Cawley, Mr. Richard Thomas, Mrs. Sara Thomas,
Mr. Sion Roberts, Mr. Geraint Evans, Mr. Rhydian Roberts, Mrs. Anwen Gaffey.

Ymddiheuriadau
Cyng Freya Bentham; Mrs. Sarah Hattle, Mr. Neil Martinson, Mr. Tim Jones.
Jane Jones, Rheolwr Cynllunio Dros Dro.

1. Cyhoeddiadau’r Cadeirydd
Dywedodd y Cadeirydd, fod cyfarfod heddiw yn ddarostyngedig i’r Rheoliadau
Covid-19 newydd ar sut mae’r Awdurdod yn cynnal ei fusnes, a bod:-
- Rhybudd o’r Cyfarfod wedi’i gyhoeddi, ac roedd yr Agenda a’r adroddiadau ar gael ar
wefan yr Awdurdod.
- nid oedd y cyfarfod yn agored i'r cyhoedd.
- roedd y cyfarfod yn cael ei recordio a bydd ar gael ar wefan yr Awdurdod.

2. Datgan Budd
Datganodd y Cyng Gethin Glyn Williams fuddiant personol a rhagfarnllyd yn eitem
5.1 a 5.2 ar yr Agenda, o dan baragraffau 10 (2) (c) (i) a 12 (1) o'r Cod Ymddygiad
ar gyfer Aelodau, a gadawodd y cyfarfod tra roedd y materion yn cael eu trafod.

Datganodd Mr Owain Wyn fuddiant personol yn Eitem 7.1 ar yr Agenda, o dan
baragraffau 10 (2) (a) (i) a 10 (2) (c) (iv) o'r Cod Ymddygiad ar gyfer Aelodau.

3. Cofnodion
Derbyniwyd cofnodion cyfarfod y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad a gynhaliwyd ar 2
Rhagfyr 2020 a llofnododd y Cadeirydd nhw fel cofnod cywir.

4. Adroddiad y Panel Ymweld
Cyflwynwyd — Adroddiad Panel Ymweld y Gogledd a gynhaliwyd ar Ragfyr 16 2020.
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NP3/10/121 Codi par o anheddau deulawr
gyda mynediad cysylltiedig a
pharcio ceir, tir yng Nghae'r Felin,
Abergwyngregyn.

Adroddwyd - Cyflwynodd y Swyddog Achos yr adroddiad a chadarnhaodd fod y
cynllun tirlunio, y cyfeirir ato yn amod 5, bellach wedi'i gynnwys ar y cynllun adrannol.
Cytunodd y Swyddog Achos hefyd i annog gwell dyluniad trwy ofyn i'r pibellau pridd
allanol gael eu lleoli'n fewnol.

Anerchodd John Wyn Williams, y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad a gofynnodd i'r
Aelodau ystyried y canlynol:-

- Roedd Mr. Williams yn ffrind i'r teulu ac yn annerch y cyfarfod ar ran yr
ymgeisydd.

- mae'r teulu, a anwyd yn yr ardal, wedi bod & chysylltiad &'r pentref ers dros 200
mlynedd.

- fel ffermwyr lleol maen nhw'n mynychu'r capel, yn cefnogi'r ysgol Sul ac fel
teulu yn ymwybodol o'u treftadaeth.

- gan gyfeirio at yr asesiad fforddiadwyedd, bydd y fethodoleg bob amser yn
cynnig yr un ateb, ni waeth pwy sy'n cynnal yr arfarniad.

- Mae angen cartrefi newydd ar gyfer pobl ifanc yn Abergwyngregyn.

- mae hen gartrefi'r cyngor i gyd wedi'u gwerthu'n breifat ac roedd un yn cael ei
rentu fel eiddo AirBnb.

- roedd hwn yn gais am ddau dy annedd a byddai'r ddau eiddo'n darparu cartrefi
teulu addas.

- Gofynnwyd i’r aelodau ddod i benderfyniad heddiw gan ei bod wedi cymryd
dwy flynedd i gyrraedd y cam hwn ac roedd y costau eisoes yn fwy nag yr oedd
angen iddynt fod.

PENDERFYNWYD yn ddarostyngedig i gytundeb meddiannaeth lleol fforddiadwy
Adran 106 ar un o'r anheddau a chael gwared ar amod 5, i roi caniatad yn unol a'r
argymhelliad fel y nodir yn adroddiad y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad dyddiedig 2
Rhagfyr. 2020.

5. Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir
Cyflwynwyd — Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir ar geisiadau
cynllunio a materion cydymffurfio.

Gweler yr Atodlen o Benderfyniadau Cynllunio sydd ynghlwm.
6. Adroddiadau Diweddaru
Cyflwynwyd — Adroddiadau diweddaru gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir ar
geisiadau cynllunio a materion cydymffurfio.
Gweler yr Atodlen o Benderfyniadau Cynllunio sydd ynghlwm.
7. Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir

Cyflwynwyd — Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir ar faterion
polisi.
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7.1 Canllawiau Cynllunio Atodol (3): Cynllunio a'r Gymraeg
Cyflwynwyd — Adroddiad gan y Swyddog Cynllunio (Polisi) yn gofyn am
gymeradwyaeth i ryddhau'r Canllawiau Cynllunio Atodol drafft, gydag unrhyw
newidiadau angenrheidiol, ar gyfer ymgynghoriad cyhoeddus.

Adroddwyd - Cyflwynodd y Swyddog Cynllunio (Polisi) yr adroddiad a’r cefndir a
chadarnhaodd fod y Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA) bellach wedi’u diweddaru i
adlewyrchu’r diwygiadau fel yr argymhellwyd gan y Gweithgor Aelodau. Mewn ymateb
i gwestiwn, sicrhaodd y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir yr Aelodau y byddai'r holl
opsiynau sydd ar gael yn cael eu hystyried ar gyfer cynnal yr ymgynghoriad
cyhoeddus yn ystod y pandemig.

Croesawodd yr aelodau yr adroddiad a diolch i'r Swyddog Cynllunio (Polisi) am ei
waith.

PENDERFYNWYD cymeradwyo'r drafft wedi'i ddiweddaru o'r Canllawiau
Cynllunio Atodol (3): Cynllunio a'r laith Gymraeg ar gyfer ymgynghori a'r
cyhoedd.

7.2  Cynllun Datblygu Lleol Eryri - Adroddiad Monitro Blynyddol ar gyfer 2019-20
Cyflwynwyd — Adroddiad gan y Prif Swyddog Polisi Cynllunio i drafod a
chymeradwyo'r Adroddiad Monitro Blynyddol Dros Dro ar gyfer 2019-20.

Adroddwyd - Cyflwynodd y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir yr adroddiad monitro a
rhoi manylion pellach i'r Aelodau am y prif ganfyddiadau.

Ystyriodd yr aelodau yr adroddiad Monitro a thrafod y materion canlynol:-

- yr her ar gyfer creu cyfleoedd cyflogaeth cynaliadwy.

- gofynnodd Aelod a allai'r Adroddiad Monitro Blynyddol, yn y dyfodol, gynnwys
nifer gwirioneddol y swyddi a gréwyd i gefnogi cyflogaeth gynaliadwy ac y
gellir cipio'r wybodaeth pan roddwyd caniatad cynllunio.

- nifer y tai a gwblhawyd - a oedd yn is na'r targed.

- Cododd yr aelodau bryderon ynghylch effaith y pandemig ar ganol trefi a
phentrefi gwledig. Dywedodd y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir y bydd yr
‘arolwg manwerthu’ a elwir bellach yn ‘arolwg canol trefi’ yn rhan o waith y tim
polisi dros fisoedd yr haf. Cadarnhaodd, hyd yma, na chynhaliwyd unrhyw
arolygon cyflogaeth yn y Parc Cenedlaethol, ac awgrymodd Aelod y dylai
swyddogion symud y mater ymlaen trwy gysyllitu & Chyngor Bwrdeistref Sirol
Conwy, a oedd wedi comisiynu 'Lichfield's Planning Consultants', a Chyngor
Gwynedd, i ddysgu o'u profiadau.

- roedd y tim polisi yn edrych ar oblygiadau gadael yr Undeb Ewropeaidd a
phandemig Coronafeirws fel rhan o waith monitro CDLI Eryri.

- Tabl 1 - Fframwaith Monitro Gwerthuso Cynaliadwyedd

- 7.4 (12) Gwarchod, hyrwyddo a gwella treftadaeth ddiwylliannol Eryri a'r iaith
Gymraegq - i ddileu'r gair “arwyddocaol” o'r frawddeg ganlynol “Gwrthodir
unrhyw ddatblygiad sy'n achosi niwed arwyddocaol i'r laith Gymraeg”.

- dywedodd y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir y bydd rhaglen waith y tim
polisi yn cael ei chyflwyno i'r Aelodau ym mis Ebrill 2021 ac y byddai'n rhoi
cyfle pellach i drafod y polisiau.
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- Diolchodd yr aelodau i swyddogion am eu gwaith yn paratoi'r adroddiad.

PENDERFYNWYD - nodi Adroddiad Monitro Blynyddol 2019-20, er gwybodaeth.

8. Gorchymyn Cadw Coed (Rhif 77) 2020 — Pen y Cefn, Dolgellau
Cyflwynwyd — Adroddiad gan y Swyddog Coed a Choetir i ofyn am gymeradwyaeth
Aelodau ar gyfer Cadarnhau Gorchymyn Cadw Coeden (GCC) Rhif. 77.

Adroddwyd - Cyflwynodd y Swyddog Coed a Choetiroedd yr adroddiad a'r cefndir yn

fanwl. Dywedwyd wrth yr aelodau bod y cyfrifoldeb am lechyd a Diogelwch y coed yn

aros gyda'r tirfeddiannwr ac fe fyddai angen caniatad yr Awdurdod i gwympo unrhyw

coed sydd mewn perygl a gwneud gwaith cynnal a chadw.

Siarad Cyhoeddus

Anerchodd Mr. Robin Lewis y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad a gofynnodd i'r Aelodau

ystyried y gwrthwynebiadau a ganlyn:-

- Mynegodd Mr Lewis ei siom ynghylch yr anawsterau a gafodd wrth gael
gwybodaeth i'r Aelodau.

- Cyflwynwyd crynodeb o'r prif bwyntiau:-

o0 roedd y GCC yn groes i ganllawiau.

o0 nid oedd diffyg coed ac amwynderau ar y safle hwn.

o0 roedd yn anuniongred nodi, fel amddiffyniad ar gyfer gwasanaethu'r GCC, fod
gan y Bwrdd Dwr bwerau i wneud unrhyw waith a thorri'r coed heb gydsyniad
yr Awdurdod, er mwyn atgyweirio gollyngiad yn y cyflenwad dwr.

0 roedd yn anodd deall pam roedd y risg hon yn cael ei chymryd mewn lleoliad
o'r fath.

0 roedd y glasbrennau eisoes wedi'u cwympo cyn i unrhyw GCC gael ei
wasanaethu a gofynnodd Mr Lewis a oedd hi'n gyfreithiol gwasanaethu GCC
ar goed nad oedd yn bodoli.

0 mae'r GCC wedi'i wasanaethu deirgwaith.

o ni fu erioed unrhyw fwriad i gwympo unrhyw un o'r coed mawr, ac roedd dwy
ohonynt eisoes wedi dod i lawr ar eu pennau eu hunain.

- Gofynnwyd i'r aelodau ystyried cynnal ymweliad safle cyn dod i benderfyniad.

PENDERFYNWYD cymeradwyo Gorchymyn Gwarchod Coed Rhif 77 am
gadarnhad.

9. Penderfyniadau Dirprwyedig
Cyflwynwyd a Derbyniwyd - Rhestr o geisiadau a benderfynir yn unol ag awdurdod
dirprwyedig.

PENDERFYNWYD - nodi’r adroddiad.

Daeth y cyfarfod i ben am 12.05
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ATODLEN O BENDERFYNIADAU CYNLLUNIO - 20 lonawr, 2021

Eitem RAhif.

5.
(1)

(2)

(4)

—~

Adroddiad gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir

NP5/65/29E — Estyniad i'r adeilad amaethyddol presennol, Fferm Bryn Melyn,
Llanelltyd.

Adroddwyd - Cyflwynodd y Swyddog Achos yr adroddiad a'r cefndir.
PENDERFYNWYD rhoi caniatad yn unol &'r argymhelliad.

NP5/65/352B — Lleoli 3 pod gwersylla at ddefnydd gwyliau tymor byr ynghyd &’r gwaith
cysylltiedig, Dwynant, Bontddu.

Adroddwyd - Cyflwynodd y Swyddog Achos yr adroddiad a'r cefndir. Trafododd yr
aelodau a'r swyddogion y ddarpariaeth parcio, a ddangosir ar y lluniadau ar gyfer hyd
at 5 car ar fan caled sy'n bodoli'n barod yng nghefn yr annedd cysylltiedig.
PENDERFYNWYD rhoi caniatad yn unol &'r argymhelliad.

NP5/78/LB66M — Gosod tanc LPG 4600L o dan y ddaear i'r De a rhwng y Ty-bach a'r
system wresogi tai pwrpasol atodol bresennol, yr holl gysylitiadau tanddaearol a
chysylltiedig ar ddrychiad y Dwyrain, cloddio ar gyfer platfform gwastad i gefnogi tanc
LPG 2 x 100kw wedi'i wneud yn bwrpasol. Ciwb Boeler gyda 2 x ffliw ymwthiol. Wal
gerrig i'w hadeiladu i sgrinio'r effaith weledol. Yr Ysgwrn, Trawsfynydd.

Adroddwyd — Cyflwynodd y Swyddog Achos yr adroddiad a'r cefndir yn fanwil.
Dywedodd y dylid newid disgrifiad y cais i danciau LPG 2 x 2,200L, yn hytrach na'r un
tanc 4,600L a nodwyd ar hyn o bryd. Mewn ymateb i gwestiynau gan yr Aelodau,
cadarnhaodd y Swyddog Achos mai hwn oedd yr unig gais ac y byddai'n darparu copi
wrth gefn ar gyfer y system wresogi bresennol. Cadarnhaodd y Cyfarwyddwr
Cynllunio a Rheoli Tir fod amrywiol systemau gwresogi wedi cael eu hasesu, ac
ystyriwyd mai hwn oedd yr opsiwn amgylcheddol gorau ar gyfer y safle hwn.
PENDERFYNWYD awdurdodi’r Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Ti i roi caniatédd yn
unol &'r argymhelliad.

NP5/78/LB66N — Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer gosod tanc LPG 4600L o dan'y
ddaear o fewn cwrtil Yr Ysgwrn, i'r De o'r ffermdy rhwng Ty-bach a'r adeilad offer
pwrpasol cysylltiedig presennol sy'n gartref i'r system wresogi bresennol, yr holl
gysylltiadau tanddaearol a chysylltiedig a'r system reoli ar y drychiad dwyreiniol yn'y
cefn a'r cloddio i ffurfio platfform gwastad i gynnal Ciwb Boeler pwrpasol 2 x 100kw
LPG gyda 2 x ffliw ymwthiol uwchlaw lefel y bondo i'r awyr agored. Wal gerrig i'w
hadeiladu i sgrinio'r effaith weledol. Yr Ysgwrn, Trawsfynydd.

PENDERFYNWYD awdurdodi’r Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir i roi caniatad yn
unol &'r argymhelliad a chyfeirio'r cais at Lywodraeth Cymru (CADW).

Adroddiadau i Roi Diweddariad

Rhybuddion / Hysbysiadau Gorfodi, Hysbysiadau Gorfodi Adeiladau Rhestredig a
gyflwynir o dan bwerau dirprwyedig a Rhestr o Achosion Cydymffurfiaeth — Er
gwybodaeth

Yn codi ar hynny, trafododd yr Aelodau:-
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)

(i)

(ii)

NP5/77/ENF115G — Lizzie’s Barn, Llandecwyn, Talsarnau.

Nododd yr aelodau bryderon bod y ffeil yn cael ei chau oherwydd yr amser a
gymerwyd i fynd i'r afael &'r mater, nad oedd yn adlewyrchu'n dda ar yr
Awdurdod. Sicrhaodd y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir yr Aelodau fod hwn
yn achos hanesyddol ac yn sefyllfa unigryw nad oedd yn debygol o gael ei
hailadrodd.

NP5/54/ENFLB33M — Neuadd Nannau, Llanfachreth.

Gofynnodd yr aelodau am fanylion pellach am y camau sy'n cael eu cymryd i
fynd i'r afael & chyflwr dirywiol Neuadd Nannau. Dywedodd y Cyfarwyddwr
Cynllunio a Rheoli Tir fod swyddogion wedi ysgrifennu at yr ymgeisydd yn
ceisio awdurdod i gynnal asesiad cyflwr ar y safle a bod cyllid wedi'i ddyrannu
ar gyfer y gwaith hwn. Roedd swyddogion yn ymwybodol o'r brys ac yn
gobeithio dechrau ar y gwaith hwn yn ystod yr wythnosau nesaf.

PENDERFYNWYD nodi’r adroddiad.

Cytundebau Adran 106 — Er gwybodaeth
PENDERFYNWYD nodi’r adroddiad.

Ceisiadau Heb Eu Penderfynu lle mae mwy na 13 wythnos wedi mynd heibio - Er
gwybodaeth
PENDERFYNWYD nodi’r adroddiad.
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Rhif Eitem | Cyfeirnod / Disgrifiad / Description. Swyddog Achos /
[ Item No. | Reference No. Case Officer
1 NP2/11/T457C | Estyniad unllawr ar yr ochr a teras Mr. Richard Thomas
dyrchafedig ar y blaen, Gelli'r Ynn,
Nantmor / Single storey side
extension and raised terrace to front,
Gelli'r Ynn, Nantmor.
2 NP5/77/265B Newid defnydd rhan o adeilad Mr. Aled Lloyd

amaethyddol i ail-leoli busnes
gwerthu gynnau a bwledi wedi ei
ganiatau o dan gyfeirnod
NP5/77/265A, Bryn Derw, Cilfor,
Talsarnau / Change of use of part of
agricultural building to re-locate guns
and ammunition sales business
granted under reference
NP5/77/265A, Bryn Derw, Cilfor,
Talsarnau.




Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri
— Pwyligor Cynllunio a Mynediad.

EITEM RHIF 4.1

Dyddiad: 03/03/21

Cais Rhif: NP2/11/T457C

Cymuned: Beddgelert

Swyddog Achos: Mr Richard Thomas

Ymgeisydd:
Mark Gardner
Gellir Ynn
Nantmor
Beddgelert
LL554YG

Crynodeb o’r Argymhelliad:

Dyddiad Cofrestru: 19/11/20
Cyfeirnod Grid: 259796 346149
Lleoliad:

Gelli'r Ynn, Nantmor.

Disgrifiad:

Estyniad unllawr ar yr ochr a teras
dyrchafedig ar y blaen.

RHOI caniatad yn ddarostyngedig i'r amodau a ganlyn:

To llechi priodol
Wyneb athraidd i’r teras

Dechrau ar y gwaith o fewn 5 mlynedd
Datblygu yn unol & chynlluniau a gymeradwywyd

Y Rheswm Pam fod y Cais yn cael ei Adrodd i’r Pwyligor:

Cynllun Dirprwyo
Gwrthwynebiad gan Cyngor Cymuned
Dynodiadau Tir / Cyfyngiadau:

¢ O fewn ffin datblygu tai

¢ O fewn Ardal Cadwraeth

¢ Adeilad Traddodiadol

Disgrifiad o’r Safle:

Mae Gelli’r Ynn yn annedd draddodiadol ddeulawr wedi'i hadeiladu o gerrig
mewn lleoliad uchel amlwg yn Ardal Gadwraeth Nantmor. Mae drychiad blaen
carreg yr annedd hon wedi'i rendro a'i beintio ac mae wedi'i ymestyn i ddau
lawr yn y cefn. Mae'r to wedi'i orchuddio a llechi mwynau naturiol.



Mae gan yr eiddo ardd fach ar oleddf yn gyffredinol, gyda ffin gerrig a
gwrychoedd gyda ffordd y pentref cyfagos a thir yn codi yn y cefn wedi'i
nodweddu gan frigiad creigiau a llystyfiant.

Wedi'i leoli yn Ardal Gadwraeth Nantmor mae'n amlwg o'r ffordd drwodd
A4085.

Datblygiad Arfaethedig:

Mae'r cais hwn yn cynnig codi estyniad ochr unllawr a ffurfioli'r teras o flaen yr
annedd. Bydd yr estyniad arfaethedig hwn yn caniatau llety byw ychwanegol a
mynediad i'r teras ffurfiol o flaen yr annedd.

Polisiau Cynllunio Perthnasol:
Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031

PSFf: Yr Amgylchedd Hanesyddol

PD1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol
PD6: Dyluniad a Deunyddiau Cynaliadwy
PD7: Adeiladau Rhestredig a Thraddodiadol
PD15: Estyniadau

Ymgynghoriadau:
Cyngor Cymuned: Gwrthwynebiad
Ymateb i Gyhoeddusrwydd:

Mae'r cais wedi cael cyhoeddusrwydd trwy rybudd safle a llythyrau hysbysu
cymdogion ac ni dderbyniwyd unrhyw ymatebion.

Mae'r Cyngor Cymuned wedi gwneud sylwadau yn codi pryderon ynghylch:

» Gorddatblygiad
* Allan o Gymeriad

Asesiad:
1. Cefndir

1.1 Cymeradwywyd caniatad cynllunio ar gyfer ymestyn yr annedd hon yn
2008 ar gyfer estyniad cefn deulawr ac estyniad ochr unllawr. Tra
cwblhawyd yr estyniad deulawr yn y cefn, ni chodwyd yr estyniad ochr
unllawr. Yn rhinwedd y ffaith bod y gwaith ar yr estyniad cefn wedi cael
ei ddechrau a'i gwblhau, mae gan yr ymgeisydd bob hawl i godi'r
estyniad ochr unllawr fel y'i cymeradwywyd yn 2008.



1.2

1.3
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2.2

2.3

2.4

3.1

Fodd bynnag, nid yw'r ymgeiswyr bellach am godi'r estyniad ochr fel y'i
cymeradwywyd sy'n dangos 6l troed o 40 metr sgwéar. Mae'r cais hwn
bellach yn dangos estyniad yn yr un lleoliad &'r un sy'n elwa o'r
gymeradwyaeth gynllunio gynharach ond mae ganddo 6l troed llai o0 30
metr sgwar. Yn ogystal, gallai'r ymgeiswyr pe byddent yn dymuno godi
estyniad ochr unllawr o ddyluniad tebyg, o dan hawliau datblygu a
ganiateir, er ar 6l troed llai (20 metr sgwar).

Mae'r cais hwn hefyd yn dangos teras ffurfiol o flaen yr annedd a oedd
yn ei hanfod wedi disodli ardal o'r ardal laswelltog bresennol gyda lefel
galed yn ymestyn i oddeutu 50 metr sgwar.

Egwyddor Datblygu

Ystyriaeth gychwynnol y cais hwn fydd polisi 15 CDLIE : Estyniadau.
Mae Polisi 15 yn cynnwys tri maen prawf sy'n sicrhau bod gan unrhyw
estyniad, ar y cyd ag estyniadau eraill, él troed yn llai a'i fod yn is na'r
annedd wreiddiol a bod y dyluniad yn cydymffurfio & chanllawiau dylunio
ac nad yw'n tynnu oddi ar gymeriad yr annedd na'r ardal o'i chwmpas.

Polisi 7 CDLIE: Mae Adeiladau Rhestredig a Thraddodiadol yn darparu'r
meini prawf wrth ystyried newid neu estyn anheddau traddodiadol o'r
natur hon. O ran estyniad mae'r polisi hwn yn nodi mai dim ond i
geisiadau na all ddangos unrhyw niwed sylweddol i gymeriad a lleoliad
hanesyddol neu bensaerniol arbennig yr adeilad y rhoddir cefnogaeth.
Er nad yw'n ‘Rhestredig’ yn statudol mae’r annedd hon wedi’i chynnwys
ar restr yr Awdurdod hwn o adeiladau traddodiadol sy’n arddangos
ansawdd pensaerniol lleol i'w gwarchod rhag newid neu estyn
amhriodol.

Mae gan yr ymgeiswyr yr hawl o dan hawliau datblygu a ganiateir i godi
estyniad un llawr i'r annedd hon, er ei bod yn llai na'r hyn y gwnaed cais
amdano rwan. Yn ogystal, mae ganddyn nhw hefyd safle wrth gefn i godi
estyniad ochr unllawr o ddyluniad gwahanol ond 6l troed mwy.

O ran y terasau o flaen yr annedd hon, ystyrir y byddai hyn ond yn
ffurfioli'r hyn y gellid ei wneud o dan hawliau datblygu a ganiateir ac na
fyddai'n tynnu oddi ar gymeriad yr annedd na'r ardal o'i chwmpas. Os
caiff ei gymeradwyo dylid gosod amod i sicrhau bod yr wyneb yn
athraidd.

Ystyriaethau Cynllunio
Ary cyd a'r estyniad cefn a godwyd yn flaenorol, mae'r estyniad hwn yn

cydymffurfio & maen prawf polisi 15 o CDLIE gan nad yw'n fwy nag 6l
troed y gwreiddiol ac yn is na'r gwreiddiol.
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3.2

3.3

4.

4.1

Ystyrir bod yr estyniad y gwnaed cais amdano bellach yn welliant ar yr
hyn a gymeradwywyd yn flaenorol y mae gan yr ymgeiswyr hawl i'w
godi. Mae graddfa a defnydd deunyddiau yn gymesur a'r hyn a
ddisgwylir ar anheddau o'r natur hon mewn Ardal Gadwraeth ac ystyrir ei
fod yn cydymffurfio & pholisi 7 a chanllawiau dylunio gan na fyddai'n
niweidio cymeriad yr annedd na'r ardal o'i chwmpas yn sylweddol.

Mae'n anodd cyd-fynd & theimladau gwrthwynebus y Cynghorau
Cymuned ar sail gorddatblygu a bod yr estyniad allan o gymeriad o
ystyried y sefylifa wrth gefn sydd gan yr ymgeiswyr am ddyluniad mwy
a'r hyn a ystyrir yn ddyluniad llai dymunol a ffurf yr estyniad.

Casgliadau

O ystyried yr uchod, ystyrir y gellir cymeradwyo'r cais hwn a'i fod yn
cydymffurfio & pholisiau 15 a 7 o CDLIE.

Papurau Cefndirol ym Mhentwr Dogfennau Rhif 1: Na

ARGYMHELLIAD: RHOI caniatdd yn ddarostyngedig i'r amodau a ganlyn:

1. Rhaid dechrau'r datblygiad a ganiateir yma cyn pen PUM mlynedd o
ddyddiad y penderfyniad hwn.

2. Mae'n rhaid cyflawni'r datblygiad a ganiateir yma yn unol &'r cynlluniau a
gymeradwywyd isod:
LP1.01: Location Plan
P1.01: Propsed Drawing
P2.01: Proposed Plans
P3.01: Proposed Site Sections

3. Mae'n rhaid i do'r estyniad gael ei orchuddio gyda llechi mwyn naturiol
Cymreig, neu lechi gyda nodweddion lliw, gwead a hindreuliad tebyg fel y
llechi ar brif do’r ty ac wedyn ei gadw felly.

4. Bydd rhaid i wyneb y teras a ganiateir yma gael ei gwblhau gyda deunydd
athraidd ac wedyn ei gadw felly.

Rhesymau:

1. 1 gydymffurfio a Rhan 91 (fel y diwygiwyd) o'r Ddeddf Gynllunio Gwlad a
Thref 1990.

2. Er mwyn diffinio’r caniatad ac i osgoi amheuaeth.

3. Er mwyn sicrhau fod y datblygiad yn edrych yn foddhaol ac y defnyddir

deunyddiau adeiladu lleol priodol, yn unol & Pholisiau Cynllun Datblygu
Lleol Eryri 2016-2031 ac yn enwedig polisiau 1, 6 ag A.
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4. Er mwyn sicrhau fod draeniad dwr wyneb digonol at ffos gerrig, yn unol &
Polisiau Cynllun Datblygu Lleol Eryri ac yn enwedig 1, 6, ag A.
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Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri
— Pwyligor Cynllunio a Mynediad.

EITEM RHIF 4.2

Dyddiad: 03/03/21

Cais Rhif: NP5/77/265B

Cymuned: Talsarnau

Swyddog Achos: Mr Aled Lloyd

Ymgeisydd:

Mr. & Mrs. Robert and Linda Ingram
Bryn Derw Guns Limited

Bryn Derw

Talsarnau

Gwynedd

LL47 6YG

Crynodeb o’r Argymhelliad:

GWRTHOD am y rhesymau a ganlyn:

Dyddiad Cofrestru: 23/11/20

Cyfeirnod Grid: 262183.2 337228.1

Lleoliad:
Bryn Derw, Cilfor, Talsarnau.

Disgrifiad:

Newid defnydd rhan o adeilad amaethyddol
i ail-leoli busnes gwerthu gynnau a bwledi
wedi ei ganiatau o dan gyfeirnod
NPS/77/265A.

e Yn groes i Polisi Datblygu 24 (Manwerthu)

e Yn groes i Polisi Strategol C

Y Rheswm (Rhesymau) Pam fod y Cais yn cael ei Adrodd i’r Pwyllgor:

Cynllun Dirprwyo

Argymhelliad Swyddog yn gwrthod, Cyngor Cymuned yn cefnogi.

Asesiad o’r Effaith Amgylcheddol (AEA):

Mae’r datblygiad wedi bod yn destun barn sgrinio ddaeth i'r casgliad nad yw’r

datblygiad yn ddatblygiad AEA.
Dynodiadau Tir / Cyfyngiadau:

Cefngwlad Agored
Gwarchodfa Awyr Dywyll

Disgrifiad o’r Safle:

Mae'r safle wedi'i leoli'n agos at bentref Cilfor a cheir mynediad iddo oddi ar yr
A496 gyda dreif breifat sy'n arwain at y safle.
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Mae'r adeilad amaethyddol presennol sy'n ddarostyngedig i'r cais hwn yn
ymgorffori to ar ongl a chladin proffil metel glas llechi ac yn eistedd mewn
safle uchel uwchben annedd ar wahan Bryn Derw. Mae yna hefyd ail adeilad
amaethyddol wrth ymyl yr adeilad dan sylw ac fe ymddengys ei fod yn cael ei
ddefnyddio mewn cysylltiad & defnydd prosesu pren. Mae'r iard allanol o'i
amgylch yn darparu rhywfaint o le storio a phrosesu coed. Ymddengys nad
oes unrhyw ganiatad cynllunio ar gyfer hyn ac nid yw'n eglur pa mor hiry
mae'r defnydd hwn wedi bod yn gweithredu. Felly gall fod yn dor-rheolaeth
cynllunio.

Yn ystod ymweliad diweddar &'r safle i asesu'r cais hwn, nodwyd bod gwaith
ar y datblygiad wedi dechrau trwy osod nenfwd mewnol, rhaniad ac
inswleiddiad i'r waliau mewnol, ynghyd ag addasiadau i'r drychiad blaen ar
gyfer gosod drws

Dywedwyd wrth yr ymgeisydd fod y gwaith hwn yn ddiawdurdod ac yn cael ei
wneud yn gyfan gwbl ar ei risg ei hun.

Yn ystod yr ymweliad hwn, cafwyd cyfle i weld yr uned gynnau / bwledi
bresennol lle nodwyd bod dewis bach o ddillad awyr agored ar gael i'w prynu;
roedd yr elfen olaf yn dor-rheolaeth o'r caniatad presennol.

Datblygiad Arfaethedig:

Mae'r datblygiad arfaethedig yn cynnig ail-leoli ac ehangu'r busnes gynnau a
bwledi y rhoddwyd caniatad cynllunio iddo ym mis Medi 2019 (NP5/77/256A)
o fewn rhan o stabl / storfa wair ym Mryn Derw.

Mae'r cynnig yn cynnwys ehangu'r busnes trwy newid defnydd rhan o adeilad
amaethyddol presennol i siop adwerthu Dosbarth A1, ar gyfer parhau i werthu
gynnau a bwledi a hefyd cyflwyno gwerthu offer / dillad cefn gwlad trwy
gynyddu arwynebedd y llawr o'r arwynebedd llawr manwerthu cyfredol o 15m?
i 74m?2.

Mae'r ymgeisydd yn dymuno cadw'r siop bresennol a'i defnyddio fel storfa
ddiogel ar gyfer gynnau a bwledi. Fodd bynnag, nid yw'r elfen hon wedi'i
chynnwys yn y cais hwn.

Gwneir man newidiadau allanol trwy osod drws dur ar yr edrychiad blaen ac,
bydd yr adeilad yn cael ei fonitro gan oleuadau teledu cylch cyfyng a goleuo
PIR.

Ymgynghoriadau:

Cyngor Cymuned Talsarnau Cefnogi - mae'n galluogi person ifanc
o'r ardal i gynnal ei fusnes yn ardal ei
gartref brodorol.

Gwynedd - Priffyrdd Dim gwrthwynebiad — oherwydd ni
ystyrir bod y datblygiad yn cael effaith
andwyol ar unrhyw briffordd.
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Gwynedd — Gwarchod y Cyhoedd Dim gwrthwynebiad

Heddlu Gogledd Cymru Disgwyl sylwadau

Ecoleg Dim pryderon ecolegol - argymhellir
mesurau gwella bioamrywiaeth fel
cwpanau nythu artiffisial ar gyfer
gwenoliaid y tu mewn i'r adeilad
amaethyddol.

Ymateb i Gyhoeddusrwydd:

Mae'r cais wedi cael cyhoeddusrwydd trwy rybudd safle a 4 llythyr yn hysbysu
cymdogion. Ni dderbyniwyd unrhyw sylwadau gwrthwynebus.

Ni dderbyniwyd unrhyw sylwadau gwrthwynebus gan ymgynghorwyr statudol.
Mae cyngor cymunedol Talsarnau yn cefnogi'r cynnig.

Nid oes gan Briffyrdd Gwynedd a Gwarchod y Cyhoedd Gwynedd
wrthwynebiad.

Polisiau Cynllunio Perthnasol — Cynllun Datblygu Lleol Eryri (2016 —
2031)

Rhif y Polisi Polisi

Polisi Strategol C | Strategaeth Datblygu Gofodol

Polisi Datblygu 1 Egwyddorion Datblygu Cyffredinol

Polisi Datblygu 9 | Addasu a Newid Defnydd Adeiladau Gwledig

Polisi Strategol H | Economi Wiedig Gynaliadwy

Polisi Datblygu 24 | Manwerthu

Canllawiau Cynllunio Atodol
e CCA 2: Ystyriaethau Datblygu Cyffredinol

Polisi Cenedlaethol

Polisi Cynllunio Cymru (Argraffiad 10) 2018

Nodyn Cyngor Technegol 4 (Datblygiad Manwerthu a Masnachol).
1.0 Cefndir

1.1 Cyflwynwyd caniatad ar gyfer yr adeilad sy'n ddarostyngedig i'r cais
hwn trwy Orchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Datblygiad Cyffredinol a
Ganiateir ) 1995, trwy gais am gymeradwyaeth ymlaen llaw i swyddog
amaethyddol yr Awdurdod ym mis Ebrill 2011. Roedd y cynnig ar gyfer
codi storfa peiriannau amaethyddol a storfa borthiant yn mesur 9.14mx
18.28mx 5.15m (i'r grib). Roedd manylion y cais yn nodi bod y daliad
yn ymestyn i 12ha a bod y fenter a gynhaliwyd ar y daliad yn ffermio
moch.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.0
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2.2

Bryd hynny, nid oedd unrhyw wrthwynebiad i Swyddog Amaethyddol yr
Awdurdod godi'r adeilad amaethyddol.

Fodd bynnag, mae'n ymddangos nad yw'r adeilad, yn ddarostyngedig
i'r cais hwn, wedi'i ddefnyddio at ddibenion amaethyddol ac mae'n
amheus a oedd yn rhesymol angenrheidiol ei adeiladu at ddibenion
amaethyddiaeth.

Ym mis Medi 2019, rhoddwyd caniatad cynllunio yn ddarostyngedig i
amodau (NP5/77/265A) ar gyfer newid defnydd rhan o ysgubor gwair /
stabl i siop adwerthu Dosbarth A1, ym Mryn Derw ar gyfer gwerthu
gynnau a bwledi yn unig.

Wrth ystyried y cais hwn (NP5/77/259A), ystyriwyd lefel weddol
bwrpasol y gwasanaeth yr oedd yr ymgeisydd yn mynd i'w ddarparu i
gwsmeriaid, gydag elfen o hyfforddiant / arddangosiad ar sut i
ddefnyddio gynnau, roedd hyn yn cyfiawnhau'r defnydd ar gyfer uned
fanwerthu ar raddfa fach gydag arwynebedd llawr o 15m?. O ystyried
natur yr offer sy'n cael ei werthu ynghyd &'r gwasanaeth a ddisgwylir
gan gwsmeriaid (profi gynnau ac ati), ystyriwyd bod hyn yn dderbyniol
er ei fod yn groes i Bolisi Datblygu 24, ar yr amod bod y defnydd o'r
natur ar raddfa fach a gynigiwyd ac wedi'i gyfyngu'n dynn ar gyfer
gwerthu gynnau / bwledi yn unig. Mae amod cynllunio ynghlwm wrth y
caniatad presennol sy'n rheoli'r defnydd manwerthu i werthu gynnau a
bwledi yn unig.

Yr hyn sy'n cael ei gynnig nawr yw defnyddio tua 50% o arwynebedd
llawr adeilad amaethyddol i werthu gynnau, bwledi a dillad ac offer
awyr agored. Bydd hyn yn golygu cynnydd o 59m? yn arwynebedd y
llawr.

Nid oedd y cais yn destun cyngor cyn gwneud cais.
Egwyddor Datblygu

Mae'n briodol ystyried y cynnig yn benodol yn erbyn Polisi Strategol C
a Pholisi Datblygu 24 - Manwerthu.

Mae'r cynnig hwn yn groes i Bolisi Datblygu'r CDLI 24, sy'n anelu'n
bennaf at gyfyngu datblygiad manwerthu i'r prif feysydd manwerthu (Y
Bala, Dolgellau, Aberdyfi, Betws-y-Coed a Harlech). Mae Polisi 24 yn
caniatau datblygiad manwerthu mewn trefi a phentrefi eraill yn Eryri ar
yr amod ei fod ar raddfa fach ac wedi'i leoli yn y brif ardal adeiledig.
Bwriad y polisi hwn yw cefnogi canol trefi a phentrefi, tra hefyd yn
darparu siopau yn y lleoliadau mwyaf cynaliadwy, nad ydynt yn gwbl
ddibynnol ar y car preifat. Nid yw'r CDLI yn cefnogi polisi manwerthu
mewn lleoliad cefn gwlad agored fel hwn.
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2.3

3.0

Polisi

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Byddai hyn hefyd yn groes i'r Polisi Cynllunio Cenedlaethol. Mae
Cyngor Technegol Nodyn 24 yn nodi 3 phrif amcan polisi LIlywodraeth
Cymru mewn perthynas & manwerthu, sef:

Hyrwyddo canolfannau manwerthu a masnachol trefol a gwledig hyfyw,
fel y lleoliadau mwyaf cynaliadwy i fyw, gweithio, siopa, cymdeithasu a
chynnal busnes.

Cynnal a gwella bywiogrwydd, hyfywedd ac atyniad canolfannau
manwerthu a masnachol.

Gwella mynediad i, ac oddi mewn, canolfannau manwerthu a
masnachol trwy bob dull cludo, yn enwedig cerdded, beicio a
thrafnidiaeth gyhoeddus.

Gwneir asesiad o'r prif bolisiau yn nes ymlaen yn yr adroddiad hwn.
Ystyriaethau Cynllunio
Datblygu 24

Mae'r cynnig yn ceisio ymgorffori defnydd manwerthu (defnydd A1)
mewn rhan o adeilad amaethyddol sy'n bodoli eisoes.

Nid yw'r safle wedi'i leoli mewn unrhyw ganolfan fanwerthu ddiffiniedig
ac mae wedi'i leoli yng nghefn gwlad.

Polisi Datblygu 24: Manwerthu yw'r polisi hanfodol mewn perthynas a'r
cynnig hwn, ac mae Maen Prawf iii y polisi yn fwyaf perthnasol gan ei
fod yn anelu at leoli datblygiad ym mhrif feysydd adeiledig aneddiadau
gwasanaeth ac aneddiadau eilaidd ar raddfa briodol i'w leoliad . Mae'r
maen prawf hwn hefyd yn ei gwneud yn ofynnol i unrhyw gynnig fod o
blaid ac o fudd i'r gymuned leol yn bennaf. At hynny, mae'r cyfiawnhad
i'r polisi yn nodi “mewn pentrefi“ y caniateir datblygu manwerthu ar
raddfa fach ar yr amod ei fod wedi'i leoli yn y prif ardaloedd adeiledig."

Mae'r cynnig hwn yn dod o fewn lleoliad cefn gwlad agored - ac felly
mae'n gwrthdaro a gofynion Polisi Datblygu 24. Yr 'anheddiad eilaidd'
agosaf (a ddiffinnir yn hierarchaeth aneddiadau'r CDLI) yw Llandecwyn,
ac mae'r cynnig oddeutu 160m y tu allan i ardal adeiledig yr ardal
pentref Cilfor ac yn amlwg nid yw'n dod o fewn y disgrifiad a gymerwyd
o'r CDLI (uchod) o fod wedi'i leoli “o fewn y brif ardal adeiledig”.

Byddai lleoliad cefn gwlad agored y safle yn golygu y byddai'n debygol
iawn y byddai'r mwyafrif o gwsmeriaid yn teithio i'r safle mewn car
preifat oherwydd y ddarpariaeth drafnidiaeth gyhoeddus gyfyngedig.
Mae polisiau lleol a chenedlaethol yn annog lleoli manwerthu a
masnachol mewn canolfannau manwerthu sy'n cael eu hystyried yn
lleoliadau mwy cynaliadwy ar gyfer y math hwn o ddefnydd.
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3.6

3.7

Mae'r cais sy'n cael ei ystyried yn awr yn cynnig ehangu'r uned
fanwerthu trwy werthu dillad ac eitemau eraill. Gellir prynu eitemau o'r
fath mewn siop adwerthu ac nid ydynt yn eitemau arbenigol y mae
angen eu gwerthu ar y safle. Gallai cynnig manwerthu o’r math a
gynigir wneud cyfraniad sylweddol at atyniad a hyfywedd canolfannau
cyfagos canolfannau manwerthu cyfagos e.e. Penrhyndeudraeth,
Porthmadog, Harlech ac ati. Felly nid yw'n cael ei ystyried yn lleoliad
addas nac yn lleoliad cynaliadwy. Byddai pryderon sylweddol hefyd, pe
caniateir hyn, gallai ddarparu cynsail i gynigion tebyg gael eu cyflwyno
yn y Parc Cenedlaethol.

Mae'r Polisi Cynllunio lleol a Chenedlaethol yn glir iawn y dylid lleoli
datblygiadau manwerthu a masnachol newydd o fewn canolfannau
presennol a dylent fod yn hygyrch trwy ddewis o ddulliau teithio
cyhoeddus a phreifat. Nod y Polisi Cenedlaethol yw sicrhau
bywiogrwydd canolfannau manwerthu presennol yn y dyfodol ac nad
yw datblygiad manwerthu newydd yn niweidio atyniad a hyfywedd y
canolfannau hynny.

Polisi Strategol C

3.8

Mae Polisi Strategol C yn nodi'r strategaeth ofodol ar gyfer y CDLI -
gan nodi graddfa'r datblygiad a ganiateir mewn gwahanol leoliadau yn
y Parc Cenedlaethol. Ni fyddai'r math hwn o gynnig yn cael ei ganiatau
mewn lleoliad cefn gwlad agored.

Amwynder traffig, parcio a phreswyl

3.9

3.10

3.11

3.12

Er bod lle i barcio ar gyfer hyd at 6 cherbyd ar y safle ar gyfery
defnydd presennol, ni chyflwynwyd unrhyw fanylion parcio na
mynediad penodol fel rhan o'r cais hwn. Felly rhagdybir y bydd y
fynedfa a'r parcio presennol yn cael eu defnyddio ac ni fydd unrhyw
barcio ychwanegol ar gyfer cerbydau yn cael ei greu yn union wrth
ymyl yr adeilad.

Byddai lleoliad cefn gwlad agored y safle yn golygu y byddai'n debygol
iawn y byddai'r mwyafrif o gwsmeriaid yn teithio i'r safle mewn car
preifat oherwydd y ddarpariaeth drafnidiaeth gyhoeddus gyfyngedig.
Mae polisiau lleol a chenedlaethol yn annog defnydd manwerthu a
masnachol mewn canolfannau manwerthu lle mae cysylltiadau
trafnidiaeth gyhoeddus ar gael yn fwy i ddarpar gwsmeriaid.

Mae'r ymgeisydd yn nodi na fyddai'r nifer uchaf o gwsmeriaid sy'n
ymweld &'r siop gynnau a bwledi bresennol ar unrhyw ddiwrnod yn fwy
na 10. Fodd bynnag, gan fod y cynnig nawr i ehangu i werthu eitemau
eraill mae hyn yn debygol o gynyddu.

Mae'r eiddo preswyl agosaf o'r adeilad oddeutu 90m i ffwrdd.

Oherwydd y lleoliad, mae'n annhebygol y bydd y defnydd arfaethedig
yn cael unrhyw effaith ar amwynder preswyl.
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Newidiadau allanol

3.13

3.14

4.0

41

4.2

4.3

4.4

Ni fyddai tu allan yr adeilad yn cael ei newid i ddarparu ar gyfer y
defnydd arfaethedig ar wahan i fewnosod drws dur wedi'i baentio i gyd-
fynd &'r adeilad presennol a gosod camera teledu cylch cyfyng a
goleuadau allanol ar y drychiad blaen. Ystyrir na fyddai unrhyw effaith
ar gefn gwlad o amgylch.

Ni fyddai'r ffaith na fydd llawer o effeithiau gweledol ehangach o
ganlyniad i'r cynnig yn diystyru'r gwrthwynebiadau polisi clir i greu
defnydd A1 newydd mewn lleoliad anghynaliadwy anghysbell yng
nghefn gwlad agored.

Casgliad

Mae'r cynnig sy'n cael ei ystyried yn gwbl groes i bolisiau cynllunio lleol
a chenedlaethol. Gallai rhoi caniatad ar gyfer y cynnig osod cynsail
peryglus ar gyfer datblygiad tebyg yng nghefn gwlad.

Wrth ystyried y cais blaenorol (NP5/77/265A) roedd swyddogion o'r
farn bod ystyriaethau perthnasol ar y pryd i warantu cymeradwyaeth.
Bryd hynny, roedd yr elfen fanwerthu arfaethedig yn arbenigol ei natur
a chynigiodd y perchennog ddarparu elfen o hyfforddiant /
arddangosiad ar ddefnyddio gynnau i sicrhau bod gan y dechreuwyr y
gwn cywir ac i sicrhau ei fod yn cael eu defnyddio'n ddiogel. Er mwyn
diogelu unrhyw ehangiad, gosodwyd amod yn cyfyngu'r defnydd i
werthu gynnau a bwledi yn unig. Gosodwyd y cyfyngiad hwn i gyfyngu
ar nifer y bobl sy'n ymweld &'r safle i brynu. Fodd bynnag, daeth yn
amlwg yn ddiweddar bod y siop bresennol eisoes yn gwerthu dillad, yn
groes i'r amod.

Mae'r defnydd arfaethedig o'r adeilad sy'n ddarostyngedig i'r cais at
ddibenion amaethyddol. Ymddengys nad oes fawr ddim gweithgaredd
amaethyddol ar y daliad ar hyn o bryd. Nid oedd unrhyw beiriannau
amaethyddol ar y safle ac ymddengys nad oes llawer o weithgaredd
amaethyddol. Er bod y cais yn nodi y bydd gweddill yr adeilad
amaethyddol yn parhau i gael ei ddefnyddio ar gyfer storio
amaethyddol ar gyfer y daliad, mae'n ymddangos nad yw hyn yn fanwl
gywir. Ar hyn o bryd mae'n ymddangos bod y rhan hon o'r adeilad yn
cael ei defnyddio fel gweithdy ac ar gyfer storio cyffredinol ac nid yw'n
addas i'w ddefnyddio'n benodol ar gyfer amaethyddiaeth.

Ar 6l ystyried yr asesiad uchod o faterion cynllunio gan gynnwys y
polisiau lleol, cenedlaethol, a'r canllawiau, ystyrir bod y cynnydd
sylweddol yn yr ardal fanwerthu a'r ehangu yn yr ystod o nwyddau sy'n
cael eu cynnig i'w gwerthu yn wyriad clir o Bolisi Datblygu 24 (
Manwerthu) a Pholisi Strategol C.

Papurau Cefndirol ym Mhentwr Dogfennau Rhif 1: Oes
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ARGYMHELLIAD: GWRTHOD caniatad am y rhesymau a ganlyn:

1.

Mae'r cais yn groes i'r Polisi Cenedlaethol a Lleol ac yn benodol Polisi
Datblygu 24 Cynllun Datblygu Lleol Eryri Mabwysiedig 2016-2031,
Nodyn Cyngor Technegol 4 (Manwerthu a Datblygu Masnachol) a
Pholisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 10) 2018 sydd i gyd yn gwrthsefyll
datblygiadau manwerthu mewn lleoliad cefn gwlad agored.

Mae'r cynnig yn groes i Bolisi Strategol C Cynllun Datblygu Lleol Eryri a
fabwysiadwyd, nad yw'n cefnogi datblygiad o'r fath yng nghefn gwlad
agored.
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EXISTING AGRICULTURAL SHED TO BE PARTLY CONVERTED TO RETAIL

PHOTO 1: WEST ELEVATION

PHOTO 2: WEST AND SOUTH ELEVATION
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PHOTO 3: SOUTH AND PART OF EAST ELEVATION
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EITEM RHIF 5.1

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD
3 MAWRTH 2021

RHYBUDDION GORFODAETH,
RHYBUDDION GORFODAETH
ADEILAD RHESTREDIG A
GYFLWYNWYD O DAN BWERAU
DIRPRWYEDIG A RHESTR O
ACHOSION CYDYMFFURFIAETH
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Achosion newydd

AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD, 3 MAWRTH 2021

RHESTR O ACHOSION CYDYMFFURFIAETH

Cyfeirnod Dyddiad y gwyn | Lleoliad y Safle Manylion y Tor-rheolaeth | Y Sefyllfa Gyfredol
gyntaf neu’r Cynllunio
Dyddiad y’i
gwelwyd gan
Swyddogion
Cydymffurfiaeth
NP4/11/ENF76T Chwefror 2021 Glanaber Hotel, Holyhead | Gwaith yn cael ei wneud Cysylltwyd ar perchennog i'w
Road, Betws y Coed ar adeilad allanol gynghori fod angen caniatad.
Disgwyl derbyn cais.
NP4/13/ENF53A lonawr 2021 Bron Heulog, Capel Curig | Gwaith tir yn cael ei Llythyr wedi ei anfon ir perchennog.
wneud Heb dderbyn ymateb eto.
NP4/26/ENF97J Rhagfyr 2020 Maes Madog, Capel Adeiliadu strwythru dros Cysylltwyr ar perchennog i adael
Garmon twb peth, adeilad allanol, a | wybod y fod angen caniatad. Disgwyl
newidiadau i’r mynediad. derbyn cais.
NP4/29/ENF10F lonawr 2021 Machno Inn, Penmachno | Cyflwr blér y tir Ni ddarganfuwyd tor-rheol, cau'r ffeil.
NP5/55/ENF228A Tachwedd 2020 Canolfan Bryncrug, Defnydd o'’r cae i Cysylltwyd ar perchennog i'w

Bryncrug

cyfleuster hyfforddi cwn
ynghyd a adeiliadau dau
strwythur heb ganiatad

cynghori fod angen caniatad.
Disgwyl derbyn cais.
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6 NP5/58/ENF592B lonawr 2021 Ael y Bryn Hotel, Dyffryn Gwaith diawdurdod ir Cysylltwyd ar perchennog i'w
Ardudwy adeilad cynghori fod angen caniatad.
Disgwyl derbyn cais.
7 NP5/60/ENF5E lonawr 2020 Beudy Goetre, Ganllwyd Lleoli dau garafan Ni ddarganfuwyd tor-rheol, cau'r ffeil.
8 NP5/69/ENF338A Rhagfyr 2020 Liwyn Du, Liwyngwril Lleoli carafan yn yr ardd Cyswllt wedi'i wneud gyda'r
gefn perchennog ac mae’r gwaith yn cael
ei drafod.

Yn disgwyl Cais Ol-weithredol / Cais am Ganiatad Adeilad Rhestredig / Cais Tystysgrif Cyfreithlondeb Defnydd neu Ddatblygiad sy'n Bodoli

Cyfeirnod Dyddiad y Lleoliad y Safle Manylion y Tor- | Y Sefylifa ar Adeg y Diweddariadau ers y
gwyn gyntaf rheolaeth Cyfarfod Pwyligor Cyfarfod Pwyligor
neu’r Dyddiad Cynllunio Diwethaf Diwethaf
y’i gwelwyd
gan
Swyddogion
Cydymffurfiae
th
9 NP4/16/ENF227C | Gorffennaf Gwalia Stores, Newid defnydd o | Cysylltwyd &'r perchennog Cais heb ei dderbyn. Wedi
2020 Dolwyddelan fanwerthu i sydd wedi cynghori y bydd cysylltu ar perchennog i
breswyl cais yn cael ei gyflwyno ym | ofyn am ddiweddariad ond
mis lonawr. dim ymateb hyd yn hyn.
10 | NP4/26/ENF266 lonawr 2020 Zip World Fforest, Codi adeilad a Cysyllitwyd a'r perchennog Disgwyl cais.
w Betws y Coed chreu llwybrau ac mae cyfarfod safle wedi
troed ei drefnu. Cyfarfod safle
wedi ei gynnal. Cais angen
ei gyflwyno. Disgwyl cais.
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11

NP5/51/ENF446E

Ebrill 2019

Coedwig Cae Gwian,
Bontddu

Gwaith ar Draciau
Coedwigaeth

Cynhaliwyd cyfarfod safle
gyda'r rheolwr coedwigaeth.
Cyflwynir cais cynllunio 6l-
weithredol i geisio
rheoleiddio'r gwaith
diawdurdod. Cysylltiad
ychwanegol wedi ei wneud
ac mae cais i'w gyflwyno
ym mis lonawr 2021.

Ni dderbyniwyd cais. Aros
am ddiweddariad.

12

NP5/69/ENF16C

Awst 2020

Tir ger Castell Mawr,
Llanegryn

Datblygiad heb ei
weithredu yn unol
a chynlluniau
cymeradwy

Cysylltwyd &’r perchennog
ac mae cyfarfod safle wedi
ei gynnal. Trafodaethau
pellach gyda'r asiant. Aros
am gais Yr asiant wedi
cynghori ei bod yn gobeithio
gallu cyflwyno cais erbyn
diwedd mis lonawr.

Diweddariad wedi ei
dderbyn gan yr asiant. Cais
i gael ei gyflwyno ganol mis
Chwefror.

13

NP5/77/ENF130C

Awst 2020

Tanforhesgan, Ynys,
Talsarnau LL476TR

Adeilad allanol
newydd

Cysylitwyd a&'r perchennog
i'w gynghori bod angen
caniatad cynllunio. Cais heb
ei dderbyn.

Ni dderbyniwyd cais. Ni
ystyrrir fod cymryd camau
ffurfiol yn ddoeth. Cau y
ffeil.
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Wedi derbyn Cais Ol-weithredol

Cyfeirnod Dyddiad y Lleoliad y Safle Manylion y Tor- | Y Sefylifa ar Adeg y Diweddariadau ers y
gwyn gyntaf rheolaeth Cyfarfod Pwyligor Cyfarfod Pwyligor
neu’r Dyddiad Cynllunio Diwethaf Diwethaf
y’i gwelwyd
gan
Swyddogion
Cydymffurfiae
th

14 | NP5/53/ENF28M | Mawrth 2020 4 Rhesdai’r Berllan, Codi Adeilad ar Cysylltwyd &’r perchennog a | Cais wedi di ganiatau. Cau
Arenig Street, Y Bala | gyfer Twb Poeth | chafodd cyfarfod safle ei ffeil.
gynnal. Y perchennog wedi
mynegi y byddant yn
cyflwyno cais cynllunio 6I-
weithredol. Derbyniwyd y
cais ond yn annilys.
Anfonwyd rhybudd annilys
15 | NP5/58/ENF44E Hydref 2020 12 Glan Ysgethin, Tanc LPG o flaen | Cysylltwyd &'r perchennog Cais dal yn annilys.
Talybont LL43 2BB yty ac maent wedi cynghori y
bydd cais yn cael ei
gyflwyno. Cais wedi ei
dderbyn, yn annilys.
Disgwyl cynllun.
16 | NP5/61/ENF638 Mehefin 2020 | Railway Station Estyniad o'r Cysylltwyd &’r perchennog. | Aros am benderfyniad.
House, Hwylfa’r Nant, | platfform uchel Y perchennog wedi mynegi
Harlech bresennol y byddant yn cyflwyno cais

cynllunio 6l-weithredol. Yn
aros am gais. Y perchennog
wedi diweddaru bod cais yn
cael ei ddrafftio.
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17 | NP5/69/ENF41D | Hydref 2020 Tir gyferbyn & thir Lleoli carafan Perchennog wedi Cais wedi dderbyn. Annilys.
claddedigaeth y deithiol cadarnhau y bydd cais yn
Crynwyr, cael ei gyflwyno i gadw’r
Liwyngwril. garafan.

18 | NP5/69/ENF354C | Hydref 2020 Maes Y Crynwyr, Cladin ary Cysylltwyd a'r perchennog Cais wedi ei ganiatau. Cau

Liwyngwril LL37 2JQ

drychiad ochr

ac maent wedi cadarnhau y
bydd cais yn cael ei
gyflwyno. Cais wedi
dderbyn. Disgwyl
penderfyniad.

ffeil.

Yn disgwyl gwybodaeth bellach neu ymatebion i Rybudd Tor-rheolaeth Cynllunio neu Rybudd Adran 330

Cyfeirnod Dyddiad y Lleoliad y Safle Manylion y Y Sefylifa ar Adeg y Cyfarfod | Diweddariadau ers y
gwyn gyntaf Tor-rheolaeth | Pwyllgor Diwethaf Cyfarfod Pwyllgor
neu’r Dyddiad Cynllunio Diwethaf
y’i gwelwyd
gan
Swyddogion
Cydymffurfiae
th

19 | NP2/16/ENF457 Mehefin 2020 | Tirger Ynys y Pandy | Ail-adeiladu Cysyllitwyd a'r perchennog ac
Slate Mill, Cwm adeilad diffaith. | mae cyfarfod safle wedi ei
Ystradllyn gynnal. Yn gohebu &
pherchennog y tir.
20 | NP3/21/ENF46D | lonawr 2020 2 Tai'r Cae, Carneddi, | Dympio Silt a Cysyllitwyd & pherchennog y Llythyr wedi'i anfon at 'y
Bethesda Phridd tir. Trefnwyd cyfarfod safle ond | perchennog / deiliad i

ni chynhaliwyd oherwydd y
cyfnod clo. Cyfarfod i'w ail
drefnu.

aildrefnu ymweliad &'r safle.
Ni chafwyd ymateb.
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NP4/11/ENF112B

Mai 2019

Ty’n y Merddyn,
Ffordd Gethin, Betws
y Coed

Codi Adeilad
yn yr Ardd

Cynhaliwyd ymweliad a'r safle
a chynghorwyd y perchennog
bod angen caniatad cynllunio
ar gyfer yr adeilad. Mae'r
perchennog wedi awgrymu y
bydd cais cynllunio &I-
weithredol yn cael ei gyflwyno
maes o law. Wedi cysylltu &'r
perchennog am ddiweddariad
Rhagfyr 2020.

Mae'r perchennog wedi
cysylltu i gynghori ei fod
wedi cyfarwyddo asiant
cynllunio i gyflwyno cais. Yn
disgwyl cyswllt / cais gan yr
asiant.

22

NP4/11/ENF337

Mai 2020

Hendre Rhys Gethin,
Pentre Du, Betws y
Coed

Defnydd
Preswyl
Parhaol o
Garafan
Deithiol

Mae Rhybudd Gorfodi dilys ar
waith ar hyn o bryd ar gyfer y
tor rheolaeth honedig hwn, lle
mae'n ei gwneud yn ofynnol
iddynt roi'r gorau i wneud
defnydd preswyl o'r garafan ac
i'r garafan gael ei symud.
Mae'n ymddangos nad yw'r
tifeddiannwr wedi cydymffurfio
& gofynion y Rhybudd
Gorfodaeth. Dechrau ar
gamau cyfreithiol. Gohebiaeth
pellach wedi bod efo’r
perchennog.

Dim ymateb gan y
tirfeddiannwr, mater wedi'i
gyfeirio at yr adran
gyfreithiol.
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NP4/13/ENF247

Chwefror 2020

Tir Ger Deunant,
Capel Curig

Gwaith
Peirianneg,
Waliau Cynnal
ac Ymwersylla
Posibl

Chwiliad cofrestrfa tir wedi'i
gynnal. Llythyr wedi'i anfon at
y perchennog ac yn aros am
ymateb ar hyn o bryd. Ni
ddarparwyd ymateb. Ymweliad
safle wedi ei wneud. Dim mwy
o waith wedi cymryd lle.
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NP4/16/ENF405

Mawrth 2018

Tir gyferbyn & Than y
Castell, Dolwyddelan

Dympio
Deunyddiau
Adeiladu a
Gwastraff

Cynghorwyd y perchennog i
glirio'r tir o ddeunyddiau
adeiladu ac adfer y tir yn Ol i'w
gyflwr gwreiddiol. Fe'u
cynghorwyd hefyd i gael
gwared ar y garafan deithiol.
Cynhaliwyd ymweliad safle ym
mis lonawr 2019 lle nodwyd
bod y deunydd adeiladu a'r
gwastraff yn dal ar y tir.
Cyflwynwyd Rhybudd Gorfodi
ar 26 Medi 2019 a ddaeth i
rym ar 1 Tachwedd. Disgwylir
y cydymffurfir &'r Rhybudd
erbyn 1 Mai 2020. Disgwylir i
ymweliad gael ei gynnal yn
ystod Awst / Medi.

Wedi gwneud ymweliad safle
ble nodwyd fod rhan yn unig
o'r Rhybudd Gorfodaeth wedi
cael ei gydymffurio ag. Yn
gohebu gyda’r perchennog i
sicrhau cydymffurfiaeth llawn
gyda gofynion y Rhybudd.
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NP4/26/ENF261B

lonawr 2020

Y Felin, Plas yn Rhos,
Rhydlanfair

Strwythur
Newydd

Cysylitwyd &’r perchennog ac
mae cyfarfod safle yn cael ei
drefnu ar hyn o bryd. Cyfarfod
safle i'w drefnu.

37




26

NP4/29/LBENF21
7

Mehefin 2020

5 Teras Rhiwbach,
Cwm Penmachno

Cyflwr blér yr
Eiddo

Llythyr wedi ei yrru i'r
perchennog. Dim ymateb wedi
ei dderbyn hyd yn hyn.
Ymweliad safle wedi ei gynnal
ac ystyriaeth yn cael ei roi o
ran doethineb cymryd camau
pellach.
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NP5/50/ENF562P

Gorffennaf
2020

62 Plas Panteidal,
Aberdyfi

Estyniad i'r
Ardal decio

Llythyr wedi ei yrru i'r
perchennog. Dim ymateb wedi
ei dderbyn hyd yn hyn. Cyswlit
wedi ei wneud gyda'’r
perchennog. Cyfarfod safle i'w
drefnu.

Cyfarfod safle i'w drefnu yn
dilyn cyfnod clo.

28

NP5/50/ENF607A

Awst 2019

Garth, Aberdyfi

Deciau
Estynedig

Mae cyfarfod safle wedi cael ei
gynnal gyda pherchennog yr
eiddo. Mae'n ymddangos bod
angen caniatad cynllunio ar
gyfer yr hyn sy'n cael ei godi ar
hyn o bryd. Mae'r perchennog
wedi cael gwybod am hyn ac
mae'r Awdurdod yn parhau i
gysylltu & nhw. Wedi gofyn am
ddiweddariad lonawr 2021.
Disgwyl ymateb.

Mae'r perchennog wedi
cysylltu i roi gwybod ei fod
ar hyn o bryd yn ystyried ei
opsiynau, gan gynnwys
cyflwyno cais 6l-weithredol.
Mae'r pandemig wedi
gohirio cynnydd wrth symud
ymlaen. Mae'r
trafodaethau'n parhau.
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NP5/55/ENFL142
A

Mehefin 2017

3 Glandwr, Bryncrug

Cyflwr blér yr
eiddo

Rhybudd Adran 215 wedi'i
gyflwyno ar 18 Chwefror 2019.
Ni chafwyd unrhyw apél, felly
mae'r Hysbysiad wedi dod i
rym. Rhaid cydymffurfio &'r
Hysbysiad yn llawn erbyn 22
lonawr 2020. Mae ymweliad
safle diweddar wedi digwydd
lle nodwyd na chydymffurfiwyd
a'r Rhybudd / Hysbysiad.
Ysgrifennwyd llythyr at y
perchennog yn cynghori bod
yn rhaid iddynt gydymffurfio &
gofynion y Rhybudd /
Hysbysiad ar unwaith er mwyn
osgoi camau pellach. Nid oes
unrhyw waith adfer wedi
digwydd ac mae achos erlyn
yn cael ei ystyried yn awr.

Mae ymweliad safle pellach
wedi digwydd lle nodwyd na
chydymffurfiwyd & gofynion yr
Hysbysiad Adran 215.
Dechrau achos erlyn ac anfon
cyfarwyddiadau at Gyfreithiwr
yr Awdurdod.

Cyfarwyddiadau wedi'u
hanfon at Gyfreithiwr yr
Awdurdod i ddechrau achos
erlyn.
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30 | NP5/56/ENF130A | Tachwedd Y Stabl, Plas Esgair, Adeilad allanol | Cyswlit wedi’'i wneud gyda’r Strwythur wedi ei dynnu
2020 Pantperthog, a a decin yn perchennog a gafodd wybod lawr, Cau ffeil.
Machynlleth, SY20 cael eu bod angen caniatad cynllunio.
9AY hadeiladu yn Y perchennog wedi cadarnhau
yr ardd gefn. bod y strwythyr am gael ei
dynnu lawr o fewn 2 fis.
31 | NP5/56/ENF165 Hydref 2020 Tir ir gorllewin or Gwaith Cysylitwyd &'r perchennog i'w
A487, Pantperthog, peirianneg cynghori y bod angen caniatad
SY20 9AT cynllunio ac i roi'r gorau i'r
gwaith. Ymweliad safle pellach
angen ei drefnu i sicrhau bod y
gwaith wedi dod i ben.
Ymweliad safle wedi ei gynnal.
32 | NP5/58/ENF58G | Tachwedd Bryn y Bwyd, Talybont | Gwaith Cysylltwyd a'r perchennog a
2019 Peirianneg a chynhaliwyd cyfarfod safle. Ar
Lleoli hyn o bryd yn asesu'r gwaith
Carafanau / sydd wedi digwydd ac a yw
Siale o Bosib unrhyw un o'r rhain yn elwa o
hawliau datblygu a ganiateir.
Cysylltwyd a'r perchennog i
gynghori bod angen caniatad
cynllunio ar gyfer creu bwnd a
hefyd y cyfleuster cawod /
toiled.
33 | NP5/58/ENF144K | Rhagfyr 2018 | Tir yn Tan y Coed, Lleoli Cysylltwyd a pherchennog y
Talybont Carafanau tir. Cynhaliwyd cyfarfod safle
Statig a ac fe drafodwyd lleoliad a
ddefnyddir ar | defnydd y garafan.
gyfer Dibenion
Preswyl
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Mae'r perchennog yn ystyried
ei opsiynau ar hyn o bryd i
reoleiddio'r sefyllfa. A
Cyflwynwyd Rhybudd Atal
Cynllunio i ddarganfod mwy o
fanylion am ddefnyddio'r
garafan. Derbyniwyd
ymatebion ac mae'r rhain yn
cael eu hasesu ar hyn o bryd.

34 | NP5/58/ENF616 Rhagfyr 2018 | Tir gerllaw Coed y Lleoli Cysylltwyd a'r perchennog a
Bachau, Dyffryn Carafanau chynhaliwyd cyfarfod safle.
Ardudwy Statig a Cyflwynwyd Rhybudd
ddefnyddir ar | Tramgwyddo Cynllunio a
gyfer Dibenion | derbyniwyd atebion.
Preswyl Cynghorwyd i ail-leoli'r garafan
o fewn cwrtil gardd yr eiddo. |
symud y mater hwn yn ei flaen,
mae cyfarfod safle pellach yn
cael ei drefnu ar hyn o bryd.
35 | NP5/62/ENF107B | Hydref 2020 Bron Meini, Llanbedr | Decin yn yr Cysylitwyd a'r perchennog i'w
LL45 2HL ardd gefn cynghori bod angen caniatad

cynllunio. Y perchennog wedi
ymateb ac yn awgrymu y bydd
yn diwygio'r cynnig ac yn
gwneud cais am gyngor cyn
ymageisio. Trafodaeth pellach
wedi’'i gynnal gyda’r
perchennog.
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36 | NP5/65/ENF115A | Hydref 2019 Tir yn Hengwrt, Dympio / Wedi gofyn am ddiweddariad
Llanelltyd Storio Matresi | gan CNC ar sefyllifa bresennol
a Charpedi yr achos hwn. Deallir bod y
deunydd gwastraff yn cael ei
symud ar hyn o bryd ond dim
ond ar sail un llwyth lori yr
wythnos. Rhagwelir y bydd y
gwastraff yn cael ei symud ym
mis Medi / Hydref. CNC wedi
annog achos erlyniad.
37 | NP5/67/ENF335 Medi 2020 Tarren Y Gesaill, Trac beic Cyswllt wedi'i wneud gyda’r Disgwyl gwybodaeth
Pantperthog mynydd perchennog sydd wedi pellach. Cyfarfod safle i'w
newydd cadarnhau bod y trac yn cael drefnu yn dilyn y cyfnod clo
ei symud a'r tir yn cael ei
ailosod.
38 | NP5/69/ENF20B | Tachwedd Bryn y Mor, Tynnu simnai | Cyswilit wedi’'i wneud gyda’r Simnai wedi ei ail osod ar
2020 Liwyngwril, LL37 2JQ | a gosod ffliw perchennog a gofynnwyd i'r ffliw wedi ei dynnu.
simnai gael ei ail osod. Torreolaeth wedi ei gywiro.
Cau ffeil.
39 | NP5/71/ENF473 Mehefin 2017 | Bronant Stores, 1 Pen | Cyflwr bléryr | Yn &l y gofrestrfa tir, bu newid | Mae cais cynllunio pellach
y Banc, Llanuwchllyn | Adeilad diweddar mewn perchnogaeth. | wedi'i gyflwyno mewn

Cysylitir &'r perchennog
newydd mewn perthynas &
chyflwr gwael yr adeilad.
Derbyniwyd cais cynllunio ar
gyfer trosi a newid defnydd yr
hen siop i ffurfio estyniad i'r
annedd gyfagos.

perthynas a'r eiddo hwn ond
mae'n annilys ar hyn o bryd.
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Caniatad cynllunio wedi ei
wrthod ar sail dyluniad a
deunyddiau anaddas.
Ymddengys for yr eiddo ar hyn
o bryd ar werth ar y farchnad
agored.

Achosion lle mae camau ffurfiol yn cael eu hystyried / wedi’'u cymryd.

Cyfeirnod Dyddiad y Lleoliad y Safle Manylion y Tor- | Y Sefyllfa ar Adeg y Diweddariadau ers y
gwyn gyntaf rheolaeth Cyfarfod Pwyllgor Diwethaf | Cyfarfod Pwyllgor
neu’r Dyddiad Cynllunio Diwethaf
y’i gwelwyd
gan
Swyddogion
Cydymffurfiae
th

40 | NP2/14/18D Chwefror 2020 | Nant Cwmbran Isaf, Heb ganiatad Cyflwynwyd Rhybudd Apél Gorfodi yn parhau.
Nasareth, Caernarfon | cynllunio, Gorfodaeth ar 22 Medi 2020
datblygiad ac fe ddaw i rym ar 27 Hydref
gweithredol i 2020.
adeiladu
estyniad Gofynion i gydymffurfio &'r
deulawr ar Rhybudd yw:
dalcen Symud yr estyniad deulawr
dwyreiniol yr oddi ar dalcen dwyreiniol yr
annedd. annedd. Symud yr holl

ddeunyddiau adeiladu a
rwbel sy'n deillio o
gydymffurfio &'r gofyniad (i)
uchod, ac adfer y tir i'w gyflwr
cyn i'r tor-rheolaeth ddigwydd
trwy lefelu'r ddaear a'c
ailosod gyda glaswellt a / neu
raean.
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Mae'r Apél Rhybudd Gorfodi
bellach wedi dod i rym. Y
targed gweinidogol ar gyfer y
penderfyniad ar gyfer yr apél
hon yw 18 Mehefin 2021.

Apél Rhybudd Gorfodaeth
wedi'i gyflwyno. Ar hyn o bryd
yn aros am ddyddiad dechrau
ffurfiol ar gyfer yr apél gan yr
Arolygiaeth Gynllunio.

1

NP2/16/ENF448

Mai 2017

Chwarel Hendre Ddu,
Cwm Pennant

Chwarela
Diawdurdod a
Chreu Trac

Cynhaliwyd ymweliad safle ar
y 12fed o Ebirill.

Gwnaed gwaith di-awdurdod,
dechreuwyd camau gorfodi a
chyflwynwyd Rhybudd Atal
Dros Dro mewn perthynas ag
echdynnu gwastraff mwynau
o domenni llechi ac adeiladu
traciau newydd. Mae'r
Hysbysiad yn dod i ben ar 3
Gorffennaf 2019. Mae
Rhybudd Gorfodaeth yn cael
ei ddrafftio ar hyn o bryd.

Nid oes unrhyw waith pellach
wedi'i wneud. Ymgymerir ag
adroddiad doethineb o ran
cymryd camau pellach mewn
perthynas a'r gwaith a
wnaed.
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Achosion Adeiladau Rhestredig

Cyfeirnod Dyddiad y Lleoliad y Safle Manyliony Tor- | Y Sefyllifa ar Adeg y Diweddariadau ers y
gwyn gyntaf rheolaeth Cyfarfod Pwyligor Cyfarfod Pwyligor
neu’r Dyddiad Cynllunio Diwethaf Diwethaf
y’i gwelwyd
gan
Swyddogion
Cydymffurfiae
th
42 NP5/53/ENFLB1 | Rhagfyr 2019 | Neuadd y Cyfnod, Strwythur yn cael | Mae cyfarfod safle wedi'i Mae'r ddau gais wedi'u
97 Stryd Fawr, Y Bala ei godi yng gynnal gyda'r perchennog. cymeradwyo'n amodol. Ffeil
nghefn yr adeilad | Maent wedi awgrymu y ar gau.
bydd cais cynllunio yn cael
ei gyflwyno maes o law.
Mae Caniatad Adeilad
Rhestredig a chais cynllunio
llawn bellach wedi dod i
law. Ceisiadau yn cael eu
prosesu.
43 NP5/54/ENFLB3 | lonawr 2020 Neuadd Nannau, Cyflwr Gwael Tynnwyd sylw'r Awdurdod Mae cyfarfod wedi'i gynnal
3M Llanfachreth Adeilad bod y plwm o do'r adeilad gyda CADW ac mae

wedi'i dynnu a bod cyflwr
cyffredinol yr adeilad yn
dirywio'n gyflym. Mae
ymweliad safle wedi
cadarnhau hyn.

Cysylltwyd a'r perchennog
sy'n ymwybodol o gyflwr yr
adeilad. Maent yn cynnig
gwneud atgyweiriad dros
droi'r to nes y gallant
ymweld &'r eiddo ar yr adeg
honno a chanfod y difrod
iddynt eu hunain.

trefniadau’'n cael eu gwneud
i gynnal arolwg cyflwr o'r
adeilad. Rhagwelwyd y
byddai'r arolwg hwn yn cael
ei gynnal ddechrau mis
Chwefror ond mae hyn
wedi'i ohirio.
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Hyd yma ni wnaed unrhyw
atgyweiriadau dros dro.
Cysylltwyd a'r perchennog
eto i bwysleisio brys y
sefylifa. Maent yn cynnig
gwneud gwaith atgyweirio
dros dro nes eu bod yn
gallu ymweld ac asesu
maint y gwaith sy'n ofynnol
i'r adeilad. Trefnwyd
cyfarfod gyda CADW i
drafod opsiynau posibl i
ddiogelu Neuadd Nannau.

44 NP5/66/ENFLB3 | Tachwedd Ty Mawr, Llanfair Gwaith mewnol Llythyr wedi ei anfon i'r Ymateb wedi ei dderbyn a
2D 2020 yn cael ei wneud | eiddo, heb dderbyn ymateb. | trafodwyd y gwaith gyda’r
perchennog. Ymweliad
safle i'w gynnal.
45 NP5/69/ENFLB3 | Medi 2018 Ty Gwyn, Liwyngwril Newidiadau Cynhaliwyd cyfarfod safle.
26A allanol a mewnol i | Fe'i cynghorwyd i gyflwyno

adeilad
rhestredig.

cais am ganiatad adeilad
rhestredig mewn perthynas
a'r gwaith di-awdurdod sydd
wedi digwydd.
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EITEM RHIF 5.2

SNOWDONIA
NATIONAL PARK

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD
3 MAWRTH 2021

CYTUNDEBAU ADRAN 106
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AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI
PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD, 03 MAWRTH 2021
CYTUNDEBAU ADRAN 106

Rhif | Rhif y cais Dyddiady | Lleoliad Datblygiad Y Sefylifa Ddiweddaraf
daeth y
cais i law
1.| NP3/10/121 30/01/20 Tir yn Cae’r Felin, Codi dau dy-par deulawr gyda mynedfa Disgwyl manylion gan yr
Abergwyngregyn. cystylltiol a llefydd parcio ceir ymgeisydd.
2.| NP5/58/363F 26/04/19 Nant Eos, Dyffryn Trosi i dy marchnad agored a gosod gwaith | Disgwyl ymateb gan gyfreithiwr yr
Ardudwy. trin carthion ymgeisydd
3.| NP5/72/134K | 08/10/19 Llain 2 Maes Gwyn, | Adeiladu un byngalo (Anghenion lleol Cytundeb wei ei arwyddo, disgwyl
Rhyd Uchaf. fforddiadwy) y copi terfynol | gael ei selio.
4./ NP5/72/134L 08/10/19 Llain 4 Maes Gwyn, | Adeiladu un byngalo ar wahan (Anghenion | Cytundeb wei ei arwyddo, disgwyl
Rhyduchaf. lleol fforddiadwy) y copi terfynol | gael ei selio.

Nifer o geisiadau ar restr Pwyligor 20 lonawr 2021 = 3

CEISIADAU SY’N DESTUN CYTUNDEB ADRAN 106 A SYDD WEDI EU CWBLHAU ERS
PWYLLGOR CYNLLUNIO & MYNEDIAD

20 IONAWR 2021

Rhif y cais Lleoliad Datblygiad

NP5/74/L319 Capel Bethania, Aberangell. SY20 ONF Newid defnydd o gapel a festri i weithdy a thy un llofft ynghyd a
newidiadau allanol man

NPS5/77/T286C Beudy Bach, Moel y Geifr, Talsarnau Trosi ac estyniad i adeilad allanol i greu ty un ystafell wely marchnad
agored a gosod tanc trin carthion.
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CEISIADAU SY’N DESTUN CYTUNDEB ADRAN 106 SYDD WEDI EU GWRTHOD, TYNNU’N OL, NEU WEDI EU
GWAREDU, NEU LLE NAD OES ANGEN CYTUNDEB PELLACH ERS PWYLLGOR CYNLLUNIO & MYNEDIAD
20 IONAWR 2021

Rhif y cais Lleoliad Datblygiad
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EITEM RHIF 5.3

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD
3 MAWRTH 2021

CEISIADAU NA PHENDERFYNWYD
ARNYNT ERS 13 WYTHNOS A MWY
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AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD 03 MAWRTH 2021

CEISIADAU NA PHENDERFYNWYD ARNYNT ERS 13 WYTHNOS A MWY

Disgwyl Adran Priffyrdd Llywodraeth Cymru

INP5/73/26B 24/05/19|Adeiladau Utica, Trawsfynydd. [Newid defnydd tir i iard storfa allanol.
Disgwyl Cylwyniad o Gynllun Rheoli Amgylcheddol Adeiladu
NP5/74/478A 22/10/20|Tir yn Fferm Coed Cae, Llanymawddwy. SY20 Codi mast telathrebu 12.5m o uchder ynghyd ac offer a compownd cysylltiedig
9AQ
Disgwyl Rhagor o Adroddiadau Ecolegol
NP5/52/384D 23/06/20|Tir yn Cefn-yr-Owen, Penmaenpool. LL40 1TP Gosod trac mynediad parhaol i safle mast Gwasanaethau Brys (Ail gyflwyniad).
Disgwyl Ecoleg
NP4/16/12X 21/08/20|Plas Penaeldroch, Pont y Pant, Dolwyddelan. 4 uned gwyliau hunangynhwysol tymor byr gyda estyniad llawr cyntaf. Trosi llawr uchaf y
LL25 OPJ gwesty yn lety i'r perchenog. Dymchwel y caban llety gwyliau presennol a codi bloc
cawod/toiled a storfa sych a beiciau.
NP5/75/73D 21/10/19|Ynys, Cwrt, Pennal. Trosi ac addasu'r ‘BCF Hut’ presennol i greu llety gwyliau a gosod tanc septig (Ail-
gyflwyniad)
Disgwyl Cynlluniau Diwygiedig
NP5/66/273 Garth, Llanbedr. LL45 2HS Estyniad deulawr ar yr ochr, modurdy islawr a lle parcio.
NP5/73/424A Cilderi, Tan y Bwlch. Maentwrog. LL41 3YU Codi garej dwbl, caniatad 6l-weithredol am estynad i'r cwrtil, cadw’r terasiad cerrig a
gwaith peirianneg.
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Mewn Trafodaeth Gyda’r Asiant

NP5/58/81Y 23/04/20|Dyffryn Seaside Estate, Dyffryn Ardudwy. LL44 Estyniad i'r safle carafan teithiol i gymhwyso 15 uned ychwanegol, ail-leoli 3 carafan statig,
2HD codi bloc toiledau newydd ynghyd a tirlunio

NP5/58/629 29/01/20(Tir rhwng Plas Meini & Swyn y Mor, Dyffryn Cais amlinell i godi pedwar ty deulawr ar wahan (2 marchnad agored a 2 ffoddiadwy) gyda
Ardudwy. LL42 2BH garejis mewnol a chreu mynedfa gerbydau i'r A496

Disgwyl Manylion gan yr Asiant / Ymgeisydd

[NP5/58/569A |Bwich Cae, Dyffryn Ardudwy. LL44 2HX |Codi estyniad unllawr yn y cefn.
Disgwyl Rhagor o Wybodaeth Mewn Perthynas ar Asesiad Amaethyddol
NP5/69/407 25/08/20|Tir yn Brynllwyn, Rhoslefain. LL36 9NH Adeiladu Annedd Menter wledig

Nifer o geisiadau ar y rhestr = 11
Nifer o geisiadau ar y rhestr Pwyllgor 20 lonawr 2021 = 10
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EITEM RHIF 5.4

DEDDF LLYWODRAETH LEOL (HAWL I WYBODAETH) 1985
RHESTR O BAPURAU CEFNDIR

Y styrir y dogfennau canlynol fel papurau cefndir ar gyfer adroddiadau ar geisiadaun ac
ettemau gorfodaeth a wnaed dan Ddeddfau Cynllunio 1990,

Ffurflen gais, gan gynawys unthyw Dystysgrif.

Cynlluniau a dogfennau eraill i gefnogi’r cynigiad.

Sylwadau cyrff cyhoeddus a hysbyswyd neu yr ymgynghorwyd a hwy, gan gynawys
swyddogion eraill yr Awdurdod, Cynghorau Cymuned, Cynghorau Unedol, Ymgymerwyr
Statudol, Adrannau neu asiantau’r Llywodraeth {ac eithrio cyngor cyfreithiol, a llythyrau yn
gofyn am gyngor cyfreithiol).

Llythyrau a dderbyniwyd o ffynonellau eraill, yn cynnwys aelodau o’r cyhoedd. (Ac eithrio
gohebiaeth gydag hysbyswydd gwarchodedig).

Liuniau o’r safle ac o ddatblygiadau tebyg mewn mannau eraill.

Deddfau Cynlunio 1990 ac unrhyw deddfwriaeth ychwanegol.

Deddf Cynllunio ac lawndal, 1991.

Deddf yr Amgylchedd, 1995,

Deddf Cynllunio a Phrynu Gorfodol, 2004.

Deddf Iawnderau Dynol, 1998.

Cyngor cyhoeddedig y Llywodraeth (lle cyfeirir ato mewn adroddiadau ac eitemu unigol).
Y Cynllun Fframwaith ynghyd ac unrhyw gynigion i’w ddiwygio a gyhoeddwyd.
Cynlluniau Lieol, ynghyd ac unrhyw gynigion i"w diwygio a gyhoeddwyd (lle cyfeirir atynt
mewn adroddiadau ar eifeman unigol).

Ffeiliau ar geisiadau cynllunio blaenorol ar saflecedd y cynigion presennol.

Unrhyw ddogfen arall y cyfeirir ati mewn adorddiadau ar eitemau unigol.

LOCAL GOVERNMENT (ACCESS TO INFORMATION) ACT 1985
LIST OF BACKGROUND PAPERS

The following documents are considered background papers for reports on applications and
enforcement items made under the Planning Acts 1990,

Application form, including any Certificates.

Plans and other documents in support of the proposal.

Comments of public bodies notified or consulted, including other Officers of the Aunthority,
Community Councils, Unitary Councils, Statutory Undertakers, Government Departmenis or
agencies, (excluding legal advice and requests for legal advice).

Letters received from other sources, including members of the pubiic. (Excluding
correspondence with a protected informant).

Photographs of the site or of similar developments elsewhere.

The Planning Acts 1990 and subsidiary legislation.

The Planning and Compensation Act, 1991.

The Environment Act, 1995.

The Planning and Compulsory Purchase Act, 2004.

The Human Rights Act, 1998,

Published Government advice (where referred to in reports on individual items).

The Structure Plan together with any published proposals for amendments.

Local Plans, together with any published proposals for amendments (where referred to in
reporis on individual items).

Files for previous planning applications on sites of current proposals.

Any other document which may be referred to in reports on individual items.
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EITEM RHIF: 6.1

CYFARFOD Pwyllgor Cynllunio a Mynediad
DYDDIAD Mawrth 3, 2021
TEITL CANLLAW CYNLLUNIO ATODOL;

RHWYMEDIGAETHAU CYNLLUNIO

ADRODDIAD GAN Elen Hughes (Swyddog Polisi dan Hyfforddiant)

PWRPAS Mabwysiadu'r Canllawiau Cynllunio Atodol canlynol yn ffurfiol:
Rhwymedigaethau Cynllunio

1. Cefndir

1.1.Mabwysiadodd yr Awdurdod Gynllun Datblygu Lleol Eryri (CDLIE) 2016-2031 ar 6
Chwefror 2019. Fel y mae'r Aelodau'n ymwybodol, mae CDLI Eryri yn cynnwys
polisiau strategol a pholisiau datblygu fel sail ar gyfer penderfynu ceisiadau cynllunio.
Mae dogfennau Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA) yn darparu gwybodaeth fanwl
bellach, i gefnogi polisiau’r CDLIE. Er mwyn rhoi arweiniad pellach ar y polisiau
newydd a ffurfiwyd trwy'r adolygiad ffurf fer, mae cyfres o CCAau newydd a rhai wedi'u
diweddaru yn cael eu paratoi i ddarparu gwybodaeth ac arweiniad pellach ar
weithredu polisiau sydd wedi'u cynnwys yn CDLIE. Dylai CCAau ehangu a dehongli
polisiau cynllunio ac ni ddylent eu hunain, ffurfio meysydd polisi newydd.

2. Pwrpas

2.1.Fel rhan o'r rhaglen dreigl o baratoi ac adolygu'r CCA, mae CCA Rhwymedigaethau
Cynllunio a Thai'r Awdurdod wedi cael ei ddiweddaru. Ychydig iawn o welliannau a
wnaed it CCA gwreiddiol gan fod y ddogfen yn seiliedig i raddau helaeth ar
ganllawiau'r llywodraeth sydd wedi'u cynnwys yng nghylchlythyrau 13/97
Rhwymedigaethau Cynllunio. Mae'n egluro bod rhwymedigaeth gynllunio fel arfer yn
ymwneud ag agwedd ar ddatblygiad na ellir ei sicrhau trwy osod amod cynllunio neu
drwy reolaethau statudol eraill. Bwriad y rhwymedigaeth, neu fel y’i gelwir yn fwy
cyffredin - cytundeb adran 106, yw sicrhau mesurau neu gyfraniadau i fynd i'r afael
ag effaith debygol datblygiad arfaethedig ar seilwaith ffisegol neu gymdeithasol yr
ardal. Gall rhwymedigaethau cynllunio wella datblygiad a'i helpu i fynd yn ei flaen a
mynd i'r afael &'i effeithiau ar ardal a gellir ei ystyried yn fuddiol yn lleol i les eraill. Yn
achos y Parc Cenedlaethol, defnyddir rhwymedigaethau cynllunio yn ehangach i
sicrhau bod tai fforddiadwy yn cael eu cadw ar gyfer y rhai mewn angen ac i sicrhau
symiau cymudo sy'n gysylltiedig & thai fforddiadwy.
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2.2.Mae'r CCA yn egluro bod yn rhaid i gytundeb rhwymedigaeth fod yn angenrheidiol,
yn berthnasol i gynllunio, sy'n gysylltiedig a'r datblygiad sydd o dan ystyriaeth, a'i fod
yn deg ac yn rhesymol. Er ei fod yn cael ei ddefnyddio'n helaeth i sicrhau tai
fforddiadwy, gellir cymhwyso rhwymedigaethau i unrhyw ddatblygiad lle mae'n bosibl
na fydd amod cynllunio yn berthnasol. Mae'r tabl ym mharagraff 6.4 yn rhoi
enghreifftiau o'r math o rwymedigaeth a allai fod yn briodol a'r nod (y mae'n rhaid ei
gysylitu & materion cynllunio) y tu 6l i sicrhau cyfraniad ariannol neu waith ychwanegol
sy'n gysylltiedig a'r datblygiad. Gan fod y rhan fwyaf o gyfraniadau ariannol yn cael
eu sicrhau o brosiectau tai fforddiadwy, mae Atodiad 3 - “Canllawiau Swm Cymudo
Tai Fforddiadwy” yn nodi mentrau penodol y gellid eu hariannu gan ddefnyddio'r
cronfeydd hyn.

3. Y Sefylifa Gyfredol
3.1.Yn dilyn diwygiadau y cytunwyd arnynt gan y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad ar 2

Medi 2020, roedd y CCA Rhwymedigaethau Cynllunio yn destun ymgynghoriad
cyhoeddus o 8 wythnos ar 18 Medi 2020, a'r 13eg o Dachwedd 2020. Mae manylion
yr ymgynghoriad cyhoeddus a'r ymatebion yn Atodiad 1 o'r adroddiad hwn. Mae'r
newidiadau angenrheidiol arfaethedig yn cael eu fformatio fel newidiadau wedi'u tracio
yn Atodiad 2.
Mae Atodiad 1 yr adroddiad hwn yn cynnwys yr Adroddiad Ymgynghori.
Mae Atodiad 2 yn cynnwys y ddogfen CCA gyda'r newidiadau arfaethedig.

4. ARGYMHELLIAD

4 .1.I'r aelodau;

1. Nodi cynnwys yr Adroddiad Ymgynghori a'r Sylwadau a wnaed yn ystod yr
Ymgynghoriad Cyhoeddus,

2. Mabwysiadu'r CCA Rhwymedigaethau Cynllunio yn ffurfiol fel ystyriaeth
gynllunio berthnasol.
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1

CEFNDIR

Y Cyd-destun Polisi

1.1

1.2

Mabwysiadodd yr Awdurdod Gynllun Datblygu Lleol Eryri (CDLIE) 2016-2031 ar 6
Chwefror 2019. Mae CDLIE 2016-2031 yn cynnwys Polisiau Strategol a Pholisiau
Datblygu fel sail ar gyfer penderfynu ar geisiadau cynllunio. Mae dogfennau Canllawiau
Cynllunio Atodol (CCA) yn darparu gwybodaeth fanwl bellach, i gefnogi polisiau'r CDLIE.

Bydd CCA yn ystyriaethau cynllunio perthnasol yn ystod y broses o asesu a phenderfynu
ar geisiadau cynllunio. Bydd Llywodraeth Cymru a'r Arolygiaeth Gynllunio yn rhoi cryn
bwys ar ganllawiau cynllunio atodol sy'n deillio o'r CDLIE, ac sy'n gyson &'r CDLIE. Dylai
CCAau ehangu a dehongli polisiau cynllunio ac nid ynddynt eu hunain, ffurfio meysydd
polisi newydd.

Yr angen am Ganllawiau Cynllunio Atodol

1.3

1.4

1.5

Fel rhan o'r rhaglen dreigl o baratoi ac adolygu CCA, ac ar 6l mabwysiadu CCA 4: Tai
Fforddiadwy, ystyriwyd bod angen diweddaru CCA 5. Rhwymedigaethau Cynllunio i
adlewyrchu canllawiau Cenedlaethol a Lleol cyfoes.

Ychydig iawn o welliannau a wnaed i'r CCA gwreiddiol gan fod y ddogfen yn seiliedig i
raddau helaeth ar ganllawiau'r llywodraeth sydd wedi'u cynnwys yng nghylchlythyrau
13/97 Rhwymedigaethau Cynllunio. Mae'n egluro bod rhwymedigaeth gynllunio fel arfer
yn ymwneud ag agwedd ar ddatblygiad na ellir ei sicrhau trwy osod amod cynllunio neu
drwy reolaethau statudol eraill. Bwriad y rhwymedigaeth, neu a elwir yn fwy cyffredin yn
gytundeb adran 106, yw sicrhau mesurau neu gyfraniadau i fynd i'r afael ag effaith
debygol datblygiad arfaethedig ar seilwaith ffisegol neu gymdeithasol yr ardal. Gall
rhwymedigaethau cynllunio wella datblygiad a'i helpu i fynd ymlaen ac wrth fynd i'r afael
a'i effeithiau ar ardal a gellir ei ystyried yn fuddiol yn lleol i les eraill. Yn achos y Parc
Cenedlaethol, defnyddir rhwymedigaethau cynllunio yn ehangach i sicrhau bod tai
fforddiadwy yn cael eu cadw ar gyfer y rhai mewn angen ac i sicrhau symiau cymudo
sy'n gysylltiedig & thai fforddiadwy.

Mae'r CCA yn egluro bod yn rhaid i gytundeb rhwymedigaeth fod yn angenrheidiol, yn
berthnasol i gynllunio, yn gysylitiedig &'r datblygiad sy'n cael ei ystyried a'i fod yn deg ac
yn rhesymol. Er ei fod yn cael ei ddefnyddio'n helaeth i sicrhau tai fforddiadwy, gellir
cymhwyso rhwymedigaethau i unrhyw ddatblygiad lle mae'n bosibl na fydd amod
cynllunio yn berthnasol. Mae'r tabl ym mharagraff 6.4 yn rhoi enghreifftiau o'r math o
rwymedigaeth a allai fod yn briodol a'r nod (y mae'n rhaid ei gysylltu & materion cynllunio)
y tu 6l i sicrhau cyfraniad ariannol neu waith ychwanegol sy'n gysylltiedig &'r datblygiad.
Gan fod y rhan fwyaf o gyfraniadau ariannol yn cael eu sicrhau o brosiectau tai
fforddiadwy, mae Atodiad 3 - “Canllawiau Swm Cymudo Tai Fforddiadwy” yn nodi
mentrau penodol y gellid eu hariannu gan ddefnyddio'r cronfeydd hyn.
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2 YMGYNGHORIAD CYHOEDDUS

2.1

22

2.3

24

2.5

Cymeradwywyd fersiwn ddrafft o'r CCA hwn ar gyfer ymgynghoriad cyhoeddus gan
Bwyllgor Cynllunio a Mynediad yr Awdurdod ar Fedi 2il 2020. Paratowyd y drafft mewn
ymgynghoriad & swyddogion o Adran Rheoli Datblygu'r Awdurdod, a gwnaed cwpl o fan
newidiadau fel yr awgrymwyd gan Aelodau.

Roedd drafft cymeradwy'r CCA hwn yn destun ymgynghoriad cyhoeddus 8 wythnos
rhwng 18 Medi 2020, a'r 13eg Tachwedd 2020.

Roedd manylion yr ymgynghoriad cyhoeddus ar gael ar wefan yr Awdurdod, ac
anfonwyd e-byst / llythyrau at yr holl Gynghorwyr, Cynghorau Cymunedol, a'r rheini ar
Gronfa Ddata Gyswllt yr Awdurdod. Oherwydd amgylchiadau a rheoliadau COVID-19,
ni anfonwyd copiau caled o'r CCA i lyfrgelloedd cyhoeddus na Chanolfannau
Gwybodaeth yr Awdurdod, ond anfonwyd copiau caled at y rhai a ofynnodd am gopi.

Hysbyswyd partion & diddordeb i ymateb i'r ymgynghoriad trwy gyflwyno sylwadau trwy
e-bostio polisi.cynllunio@eryri.llyw.cymru neu trwy'r post i gyfeiriad Swyddfa Parc yr
Awdurdod ym Mhenrhyndeudraeth.

Derbyniwyd cyfanswm o 5 sylw, roedd 5 o’r rhain yn gwrthwynebu.

9: Cynnwys y
Rhwymedigaeth
Cynllunio

SYLWADAU SY'N YMWNEUD AG ADRAN

5: Mathau o
ymrwymiad -
Unochrog a
_Dwyochrog

Atodiad 4 _

6: Mathau o
ddatblygiad ac
amcanion cynllunio

2.6

Mae Atodiad A yr adroddiad hwn, yn crynhoi'r sylwadau a dderbyniwyd, ymateb yr
Awdurdod i'r sylwadau a, lle bo hynny'n briodol, yn argymell unrhyw newidiadau sy'n
ofynnol i'r CCA o ganlyniad i'r sylw.
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e Wardeinio

¢ Newidiadau deiliadaeth arfaethedig

e Trefniadau cyllido e.e. swm cymudo a /
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39 o Ddeddf Bywyd Gwyllt a Chefn Gwlad
1981 (fel y'i diwygiwyd)
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materion hyn, ac ni fyddant
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dai fforddiadwy i ddiwallu anghenion lleol
ardaloedd Cyngor Cymuned, ardaloedd
Cynghorau Cymunedol Cymdogol a'r Sir,
ynghyd a cheisio cymeradwyaeth gan APCE i
symud o un ardal i un arall i ddarparu gwell
eglurhad.

Gan fod adran 106 safonol
yn cydymffurfio & pholisi,
byddai'n rhaid ystyried
unrhyw welliannau fel rhan
o'r adolygiad nesaf.

Ni chynigir newidiadau
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Ffigwr 1:

Cadw a gwella parthau o fannau
agored, cynefinoedd naturiol a
choed, gan gynnwys creu
cynefinoedd

| sicrhau bod cynefinoedd bywyd
gwyllt yn cael eu creu a’u cynnal

Diogelu neu lethau’t niwed |
safleoedd cadwraeth ddynodedig
ac safleoedd cadwraeth heb ei

ddynodi, neu saflecedd sy'n cynnal

cynefinoedd a rhywogaethau a
restrir o dan Adran 7 Deddf yr
Amagylchedd (Cymru) 2016.

| gynnal bioamrywiaeth

Darparu dull draenio dvir budr
priodol

| ddiogelu’'r amgylchedd drwy
sicrhau nad yw llifoedd carthion y
fu hwnt i gapasiti seilwaith
carthffosiaeth

Defnyddio adnoddau dwr yn
gynaliadwy

| sicrhau bod mynediad at ddir
gléan yn cael ei gynnal a'i ddiogelu

Darpariaeth ar gyfer Creu Lleoedd

| warchod a gwella nodweddion,

cymeniad a phriodoleddau
adeiledig, naturiol a diwylliannol
Parc Cenedlaethol Eryri sy’'n
gwneud el gymunedau, ei
aneddiadau a'i dirweddau'n
wahanol ac yn arbennig

Darpariaeth mesurau i leihau,
gwneud iawn neu lliniaru perygl
llifogydd.

| ddiogelualiuegi datblygiadau
newydd a thir cyfagos mewn
mannau sy'n tueddu i gael
llifogydd
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1. Cyflwyniad
1.1.Mae’r canllaw canlynol yn rhan o gyfres o ddogfennau Canllawiau Cynllunio Atodol sydd

sydd yn rhoi gwybodaeth fanwl ar y modd y caiff y polisiau yng Nghynllun Datblygu
Lleol Eryri (CDLIE) (2016—2031) eu gweithredu’'n ymarferol gan Awdurdod y Parc
Cenedlaethol. Bwriedir i'r canllawiau gael eu ddefnyddio gan y swyddogion cynllunio
a holl ddefnyddwyr eraill y broses gynllunio. Mae’r canllaw penodol hwn yn ymwneud &'r
drefn o gynnwys ymrwymiadau cynllunio ynghlwm wrth y penderfyniad ar geisiadau
cynllunio.

1.2. Pwrpas y canllaw yw:

e Egluro’r amgylchiadau lle bydd ymrwymiad cynllunio ynaddas.

e Amlinellu’r broses a'r gweithdrefnau ar gyfer cytuno ar ymrwymiad mewn modd cyfiawn a
thryloyw.

e Cysylltu’rcyfarwyddyd gyda pholisiau lleol a chenedlaethol.

2. Statws

2.1. Bydd y Canllaw Cynllunio Atodol (CCA) hwn yn ystyriaeth berthnasol
pan wneir penderfyniadau ar geisiadau cynllunio ac apeliadau. Fe'’i paratowyd yn unol &
chyfarwyddyd Llywodraeth Cymru a gynhwysir ym ‘Mholisi Cynllunio Cymru’ a
Chylchlythyr 13/97 “Ymrwymiadau Cynllunio’ y Swyddfa Gymreig.

3. Cyd-destun

3.1.Un o brif amcanion cynllunio yw sicrhau datblygiad cynaliadwy, trwy
weithredu nodau cymdeithasol, amgylcheddol, diwylliannol ac economaidd
allweddol. Gall hyrwyddo datblygiadau o’r fath osod beichiau ychwanegol ar yr
isadeiledd a’r gwasanaethau mewn ardal. Cytundebau a negodir yw ymrwymiadau cynllunio,
fel arfer yng nghyd- destun ceisiadau cynllunio rhwng yr awdurdod cynllunio lleol a’r
ymgeisydd/datblygwr ac eraill y gall bod ganddynt ddiddordeb yn vy tir. Fe’u bwriedir i wneud
datblygiad arfaethedig yn dderbyniol o safbwynt cynllunio. Mae’r pwer i fod yn rhan o
ymrwymiad cynllunio (neu gytundeb adran 106) yn cael ei gynnwys yn adran 106 o
Ddeddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990 fel y mae honno’n cael ei hamnewid gan Ddeddf
Cynllunio ac lawndal 1991. Mae Cylchlythyr 13/97 “Ymrwymiadau Cynllunio” yn
rhoi arweiniad ar ddefnyddio ymrwymiadau cynllunio yn briodol a ddilynir yn y
canllaw hwn. Gall ymrwymo i rwymedigaeth oresgyn rhwystrau a allai fel arall rwystro cais
cynllunio rhag cael ei ganiatau. Gellir defnyddio cyfraniadau oddi wrth ddatblygwyr i
wrthsefyll effeithiau negyddol datblygiadau, i gynorthwyo gydag anghenion lleol, neu i
sicrhau manteision fydd yn gwneud y datblygiad yn fwy cynaliadwy.

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri
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3.2. Felarfer mae ymrwymiad cynllunio yn berthynol i agwedd ar ddatblygiad
na ellir ei sicrhau trwy osod gofyniad amod cynllunio neu reoliadau statudol eraill.
Dylai'r gofyniad sicrhau mesurau neu gyfraniadau i liniaru effaith tebygol y datblygiad
arfaethedig ar isadeiledd ffisegol neu gymdeithasol yr ardal. Gall ymrwymiadau cynllunio, yn
ogystal a gwella datblygiad a’i gynorthwyo i fynd rhagddo hefyd roi sylw i'w effeithiau ar yr
ardal, a gellir eu hystyried yn fuddiol yn lleol i les eraill.

3.3.Y polisi mwyaf perthnasol yng Nghynllun Datblygu Lleol Eryri yw Polisi
Ch —"“Isadeiledd Cymdeithasol a Ffisegol mewn Datblygiadau Newydd”. Mae’r polisi hwn yn
nodi y gellir gofyn am gyfraniad ariannol, trwy gytundeb cynllunio 106, os bydd
datblygiad newydd yn cael effaith ar y gymuned ehangach a’r gwasanaethau a lle byddai
gwneud cyfraniad ynymarferol ac yn bosibl.

3.4. Dacth y Rheoliadau Ardoll Seilwaith Cymunedol (ASC)irym ar 6 Ebrill 2010.
Mae'r ASC yn dal gwirfoddol y gall Awdurdodau Cynllunio Lleol ei godi ar y rhan fwyaf o fathau
o ddatblygiad. Mae’r elw o'r ardoll yn mynd tuag at seilwaith lleol ac is-ranbarthol newydd. Nid
oes unrhyw gynlluniau ar hyn o bryd i gyflwyno ASC i Eryri oherwydd graddfa gymharol
fach y datblygiadaul newydd yny Parc Cenedlaethol.

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio
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4. YDefnydd o Ymrwymiadau Cynllunio
4.1. Dylai system ymrwymiadau cynllunio effeithiol fod yn dryloyw i’r holl
randdalwyr yn y broses gynllunio, gan gynnwys y gymuned leol. Dylai gynnig rhagor o sicrwydd
i’r rhai sy’n ystyried datblygu, a chaniatau i gytundebau gael eu cwblhau yn fuan a chael eu
monitro a bod yn atebol i archwilio cyhoeddus. Dim ond lle mae ymrwymiadau yn cwrdd &’r meini
prawf canlynol y dylid ei hystyried:
e ynangenrheidiol
e ynberthnasoligynllunio
e ynuniongyrchol berthynoli’r datblygiad arfaethedig

e yn deg ac yn perthnasu’n rhesymol o ran graddfa a math i'r datblygiad arfaethedig

e ynrhesymol ym mhob ystyr arall

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri
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5. Mathau o ymrwymiad —Unochrog a Dwyochrog

5.1.Dim ond mewn achos lle mae angen i ddatblygwr ymgymryd ag
ymrwymiad cynllunio yn unochrog y bydd hi’n bosibl canfod y gofynion tebygol ymlaen llaw heb i
bolisiau a chanllawiau manwl fod ar gael. Mewn achosion or fath nid oes unrhyw
rwymedigaethau penodol ar yr Awdurdod ac felly ni fydd yn barti i arwyddo’r cytundeb.
Bydd cytundebau dwyochrog yn gosod rhwymedigaeth ar yr Awdurdod ac ar y datblygwr i
weithredu. Bydd y cytundebau hyn yn cael eu llunio cyn i ganiatad cynllunio gael ei roi, a bydd yr
Awdurdod yn hyrwyddo negodi ynghylch cytundeb yn fuan er mwyn cyflymu’r broses gynllunio.

5.2. Mewn amgylchiadau or fath bydd APCE yn ceisio negodi
ymrwymiadau mewn perthynas a cheisiadau cynllunio unigol sydd yn:-

o cyfyngu ar ddatblygiad neu’r defnydd o dir
e golygu bod angeniweithrediadau neu weithgarwch gael ei gwblhau
e gofynamidir gael ei ddefnyddio mewn ffordd benodol

e eigwneud yn ofynnol i daliadau gael eu gwneud i'r awdurdod nail ai mewn un swm neu drwy
daliadau fesul cam

5.3.Bydd APCE yn asesu pob cais yn unigol er mwyn penderfynu pa

ymrwymiadau cynllunio sydd eu hangen a pha faterion a ddylai gael sylw. Mewn achosion lle
mae’r Awdurdod yn penderfynu bod ymrwymiad cynllunio yn angenrheidiol, bydd yr
Awdurdod yn cyfiawnhau eu rhesymau dros geisio’r fath ymrwymiad. Ni fydd yn gyfreithlon i
ddatblygiad annerbyniol gael ei ganiatdu oherwydd y budd neu’r cymhellion a gynigir gan y
datblygwr nad ydynt yn angenrheidiol er mwyn gwneud y datblygiad yn dderbyniol o
safbwynt telerau cynllunio. Bydd hefyd yn sicrhau na fydd cytundeb yn cael ei wneud lle na ellir
defnyddio amodau cynllunio i ragnodi natur y datblygiad, i wneud iawn am y golled neu’r niwed
sy’n deillio o’r datblygiad nac i liniaru effaith datblygiad.
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6. Mathau o ddatblygiad ac amcanion cynllunio

6.1. Nid oes unrhyw reolau caled, diwyro ynghylch maintioli’r datblygiadau a

fydd yn gofyn am ymrwymiadau. Mae cynigion ar gyfer datblygiadau newydd yn y Parc
Cenedlaethol fel arfer ar raddfa fach ac o’r herwydd, ynddynt eu hunain, yn annhebygol o gael llawer o
effaith ar wasanaethau cymunedol ehangach. O dan amgylchiadau o’r fath mae’n bosibl na fydd angen
ymrwymiad cynllunio, a phe byddai trafodaeth ar hyn mae’n bosibl y canfyddid y byddai'n gwneud vy
cynnig yn anymarferol o safbwynt economaidd. Felly dylid barnu pob ymrwymiad yn unigol ar sail
Polisi Strategol Ch: lIsadeiledd Cymdeithasol a Ffisegol mewn Datblygiadau Newydd o Gynllun
Datblygu Lleol Eryri a Polisi Datblygu 30: Tai Fforddiadwy. Gall polisiau eraill hefyd fod yn
berthnasol yn dibynnu ar natur y datblygiad. Bydd yr Awdurdod yn cymryd yn ganiataol bod unrhyw gostau
fyddai'n rhan o ddatblygu safle benodol wedi eu cymryd i ystyriaeth adeg prynu’r tir. Yn arferol, ni
chaniateir unrhyw Iwfans oni bai bod ymgeiswyr yn gallu dangos prawf dilys o gostau anarferol wedi'r
pryniant. Disgwylir i ymgeiswyr/datblygwyr allu dangos tystiolaeth eu bod wedi cymryd y costau datblygu
amlwg i ystyriaeth wrth iddynt gytuno ar werth realistig y tir, ac iddynt dderbyn mai costau na ellid eu
rhagweld adeg y pryniant yn unig a ystyrir fel rhai anarferol mewn unrhyw werthusiad ariannol. Mae
Atodiad 3 yn gosod allan yr hyn na cheir ei ystyried fel costau datblygu annormal.

6.2. Mae'n bwysig rhannu dealltwriaeth o'r ffeithiau a'r rhagdybiaethau ariannol sy'n darparu'r cyd-destun ar gyfer
pob cais unigol yn ystod y cam statudol cyn gwneud cais er mwyn peidio ag oedi’n ormodol y broses caniatdd
cynllunio. Bydd yr asesiad hwn yn cynnwys arfarniad trylwyr o economeg y safle a bydd angen
cydweithrediad a dull llyfr agored rhwng yr ymgeisydd, y datblygwr neu berchennog tir a't Awdurdod. Ni
ddatgelir unrhyw ffigurau ariannol cyfrinachol a dderbynnir, ond yn hytrach cedwir hwy mewn ffeil ar
wahan i ffeil y cais cynllunio eihun.

6.3.Lle bydd angen ymrwymiad, mae’r tabl isod yn dangos y mathau o ymrwymiadau a’r amcanion
cynllunio y tu cefn iddynt, gan gymryd i ystyriaeth y polisiau o fewn CDLIE, cyngor cynllunio
cefnogol, polisi cynllunio cenedlaethol ac unrhyw ystyriaeth berthnasol arall.

6.4. Bydd yr Awdurdod, wrth ymwneud a chytundebau o’r fath, yn ymdrechu i sicrhau buddion cymunedol
cynaliadwy er buddion cymdeithasol, amgylcheddol, economaidd, neu buddiannau diwylliannol. Bydd
darparu tai fforddiadwy yn flaenoriaeth, ac hefyd sicrhau y bydd y tai hynny yn parhau ar gael i'r dyfodol i
bobl leol sydd angen tai fforddiadwy, rhesymol eu pris. Bydd mesurau lliniaru yn debygol o fod yn
unigryw ac yn arbennig i safleoedd penodol ac yn y mwyafrif o achosion bydd datblygwyr yn barod i
lunio cytundeb gyda’r awdurdod cynllunio lleol, os caiff cyfyngiadau cynllunio eu goresgyn ac os
gellir sicrhau y daw manteision i'r gymuned leol. Nid yw’r rhestr ganlynol o rwymedigaethau yn gyflawn
ond mae’n rhoi syniad cychwynnol i'r ymgeisydd /datblygwr, ac unrhyw rai eraill sydd & diddordeb,
ynghylch pa fath o ymrwymiad y gellid ei osod, yn unol & graddfa, hyfywedd ac ardrawiad unrhyw
gais am ddatblygu.
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Math o rwymedigaeth

Amcan cynllunio

Hyfforddiant yn yr iaith Gymraeg.

| sicrhau bod cymunedau lle
siaredir y Gymraeg yn cadw eu
hunaniaeth a’'u bywiogrwydd

Rhwydwaith Ffyrdd

Gwelliannau ffyrdd i wella
mynediad a rhydd lifiad traffig gan
amlaf tu allan i'r safle’r cais gyda
chynigion sy’n cynhyrchu traffig
mawr

Gwelliannau i lwybrau beicio a
cherdded

Gwelliannau mynediad
cynaliadwy sy’n gysylltiedig i’'r
rhwydweithiau presennol neu i
lefydd parcio ceir newydd, i leihau
traffig car, lleihau ymyrraeth
weledol ac i annog byw’n iach

Gwelliannau i drafnidiaeth
gyhoeddus

| gefnogi gwasanaethau bysiau
presennol neu rhai newydd a’r
ddarpariaeth o safleoedd bysiau
gyda’r nod i ddarparu mwy o
ddewis i gerddwyr ac i leihau
traffig car a’r allyriad carbon sy’n
gysylitiedig & hynny

Trefniadau parcio megis parcio
oddi ar y ffordd

Yr amcan cyffredinol yw rheoli
lleoedd parcio yn fwy effeithiol am
resymau traffig, diogelwch neu
amgylcheddol.

Cynlluniau hyfforddi i gyflogaeth

| wella'r sylfaen sgiliau presennol
i alluogi gwell cyfleoedd
mynediad at gyflogaeth i'r
gweithlulleol

Darpariaeth addysg mewn llefydd
lle mae yna brinder o lefydd ysgol
yn bodoli neu lle bydd datblygiad
yn creu prinder

| sicrhau bod digon o lefydd ysgol
ar gael. Fel arfer yn gysyllitiedig
gyda datblygiadau mwy

Darpariaeth o dai fforddiadwy

| sicrhau bod digon o dai ar gael i
gwrdd ag anghenion teuluoedd
cymwys nad ydynt yn gall fforddio
prynu neu rentu tai ar y farchnad
agored

Cyfyngu ar bwy all fyw mewn tai
fforddiadwy.

| sicrhau bod tai yn parhau i fod
yn fforddiadwy i bobl leol cymwys
yn y dyfodol

Darpariaeth cyfleusterau
cymunedol

| sicrhau bod cyfleusterau
cymunedol yn cael eu diogelu
neu’n cael eu darparu gyda’r
datblygiad newydd i roi cymorth
i’r gallu i gynnal cymunedau
bychan gwledig

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri

70



Gwelliannau i'r amgylchedd yng
nghyffiniau’r datblygiad

| wella’r amgylchedd er budd
cyffredinol y Parc Cenedlaethol

Darparu parthau newydd o fannau
agored neu welliannau i'r
mynediad i'r mannau agored sy’'n
bodoli eisoes

| sicrhau mynediad digonol i
fannau agored er mwyn iechyd a
mwynhad pobl ifanc

Cadw a gwella parthau o fannau
agored, cynefinoedd naturiol a
choed, gan gynnwys creu
cynefinoedd

| sicrhau bod cynefinoedd bywyd
gwyllt yn cael eu creu a’'u cynnal

Diogelu neu leihau’r niwed i
safleoedd cadwraeth ddynodedig
ac safleoedd cadwraeth heb ei
ddynodi, neu safleoedd sy’n cynnal

cynefinoedd a rhywogaethau a
restrir o dan Adran 7 Deddf yr
Amgylchedd (Cymru) 2016.

| gynnal bioamrywiaeth

Darparu dull draenio dwr budr | ddiogelu’r amgylchedd drwy Formatted: Font: (Default) Arial, Welsh
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gynaliadwy

glan yn cael ei gynnal a’i ddiogelu

Darpariaeth ar gyfer Creu Lleoedd

| warchod a gwella nodweddion,

cymeriad a phriodoleddau
adeiledig, naturiol a diwylliannol
Parc Cenedlaethol Eryri sy’'n
gwneud ei gymunedau, ei
aneddiadau a’i dirweddau’'n
wahanol ac yn arbennig

Darpariaeth mesurau i leihau,
gwneud iawn neu lliniaru peryg|
lifogydd.

| ddiogeluatuegi-datblygiadau
newydd a thir cyfagos mewn
mannau sy’'n tueddu i gael
lifogydd

Darparu systemau draeniad
cynaliadwy

| gyfoethogi bioamrywiaeth a
chreu cynefinoedd naturiol

Darpariaeth o gyfleusterau
ailgylchu

I sicrhau bod cyfleusterau ar gael
i gyd fynd neu i ychwanegu at y
cyfleusterau presennol

Gwneud archwiliadau neu gloddio i
ddibenion archeolegol

| ddiogelu a chofnodi safleoedd o
bwysigrwydd archeolegol

Gwelliannau i arwyddion a defnydd
deongliadol

| wella mynediad i bawb ac i gael
gwerthfawrogiad o’r amgylchedd
athreftadaeth ddiwylliannol

Darpariaeth o gyfleusterau
cyhoeddus

| wella cyfleusterau cyhoeddus er
budd siopwyr ac ymwelwyr

Darpariaeth o gelf gyhoeddus

| wella’r amgylchedd creadigol ac
esthetig
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6.5. Bydd amgylchiadau yn amrywio yn unol & natur union y datblygiad a’i
leoliad. Lle bydd yr angen yn codi, efallai bydd hi'n angenrheidiol i ymofyn cyfraniadau nad ydynt
wedi’u rhestru uwchlaw.
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7. TaiFforddiadwy

7.1. Bydd llawer o ymrwymiadau cynllunio yn golygu darparu tai fforddiadwy

ac ystyrir bod sicrhau y bydd tai fforddiadwy ar gael yn y dyfodol i bobl leol sydd eu hangen yn
flaenoriaeth. Mae’r Awdurdod wedi paratoi Canllaw Cynllunio Atodol ar Dai Fforddiadwy lle’r amlinellir
pa bryd a pha fodd y bydd yr Awdurdod yn ceisio darparu tai fforddiadwy. Yn arferol sicrheir y
ddarpariaeth ar safle yn unol & Pholisiau Datblygu G: Tai a Polisi Datblygu 30: Tai Fforddiadwy y CDLI.
Pan fydd cynigion yn cael eu hystried, bydd yn ofynnol i unigolion rwymo i ymrwymiad cynllunio
fydd yn sicrhau bod deiliaid yr eiddo yn y lle cyntaf, yn deulu cymwys sydd angen lle i fyw, a chyfyngiad
fydd yn sicrhau y bydd y pris yn parhau yn fforddiadwy i’r dyfodol.

7.2. Mewn rhai eithriadau bydd yr Awdurdod yn derbyn taliadau gohiriedig
neu’'n caniatau adeiladu’r tai fforddiadwy ar safle arall os bydd yn anymarferol neu’'n anaddas i’r
ddarpariaeth fod ar y safle. Sail y cyfraniad ariannol am gytundeb fydd lefel y grant tai
cymdeithasol sydd ar gael i bob uned gan Lywodraeth Cymru ar gyfer mathau cyffelyb o dai yn unol a
chanllawiau costau derbyniol. Gellir canfod rhagor o wybodaeth yn y Canllawiau Atodol ar Dai
Fforddiadwy. Bydd yr Awdurdod yn gweithio, gyda sefydliadau priodol, i sicrhau ei fod yn gwneud y defnydd
gorau o unrhyw symiau gohiriedig tai fforddiadwy a dderbyniwyd i gynorthwyo gyda darparu tai fforddiadwy i
gwrdd ag angen lleol o fewn ardal y Parc Cenedlaethol. Bydd yn ceisio cadw at y canllawiau cyffredinol a
amlinellir yn Atodiad 3 yng nghyswillit trosglwyddo arian i gynlluniau priodol.

7.3 Mae gan yr Awdurdod gytundeb 106 safonol ar gyfer tai fforddiadwy i bobl leol sydd angen tai. Mae
diffiniad o “lleol” ac “angen” wedi ei gynnwys yng Nghynllun Datblygu Lleol Eryri ac yn y
Canllawiau Cynllunio Atodol ar Dai Fforddiadwy. Cyn cyflwyno cais cynllunio am dai fforddiadwy, dylai’r
datblygwr neu’r unigolyn fod yn sicr bod y bobl syddyn debygol ofeddiannu’r unedau yn gallu
cydymffurfio gyda’r meini prawf hyn. Mae copi o’r cytundeb 106 safonol wedi ei gynnwys fel Atodiad 4
o’r ddogfen hon (noder - gellir cyflwyno rhai newidiadau iddo o dro idro).
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8. Y Gweithdrefnau ar gyfer Negodi Ymrwymiadau Cynllunio

8.1. Os bydd ymrwymiad cynllunio yn cael ei ystyried yn angenrheidiol er mwyn caniatau i gynnig
cynllunio mynd rhagddo yna bydd swyddog cynllunior achos yn crybwyll hynny wrth yr
ymgeisydd yn ystod y trafodaethau a fydd yn rhagflaenu cyflwyno'r cais. Mae’r awdurdod
cynllunio yn bleidiol iawn i drafodaethau o’r fath gael eu cynnal. Mewn achosion lle na chynhelir
trafodaethau o’r fath, bydd y negodi yn cychwyn yn fuan, cyn gynted & phosibl ar 6l i’r cais gael ei
gyflwyno. Cynghorir unrhyw un sydd am wneud ymrwymiad cynllunio i geisio Awdurdod cyfreithiol
ymlaenllaw.

8.2. Swyddog Cynllunio yr achos fydd y prif bwynt cyswllt ar gyfer y

degiadau. Cyfrifoldeb y swyddog hwn fydd cynnal trafodaethau gyda gwasanaethau eraill y Parc
Cenedlaethol a gydag asiantau allanol eraill megis yr Awdurdod Tai Lleol. Fel rheol, swyddog yr
achos fydd yn gyfrifol am yr holl negodi oni bai bod angen cynrychiolydd cyfreithiol i drafod unrhyw
agwedd gyfreithiol. Mewn amgylchiadau normal, bydd dealltwriaeth mewn egwyddor ar y cyfraniad
ariannol gwreiddiol a phenawdau’r cytundeb wedi cael ei sefydlu cyn i'r cais gael ei gyflwyno i'r
pwyllgor. Bydd gwasanaeth cyfreithiol yr Awdurdod ond yn cael eu cyfarwyddo i lunio’r ymrwymiad
cynllunio unwaith bod penderfyniad i ganiatau hawl cynllunio wedi cymryd lle gan y pwyllgor
cynllunio. Fe fydd gwasanaeth cyfreithiol yr Awdurdod angen gan asiant / cyfreithiwr yr ymgeisydd y
Manylion Hawl i'r tir i gynnwys gwybodaeth ynglyn a4 phawb sydd & diddordeb yn vy tir. Bydd rhaid i
bawb sydd & diddordeb yn nhir arwyddo’r cytundeb.

8.3. Pan fydd ymrwymiad cynllunio wedi’i gwblhau bydd raid i’r holl bartion
perthnasol arwyddo’r ddogfen. Ni fydd y nodyn am y penderfyniad i ganiatau’r cais cynllunio yn cael ei
ryddhau nes bydd y cytundeb wedi’i gwblhau. Bydd copi o’r cytundeb gorffenedig yn cael ei osod ar gofrestr
cynllunio gyhoeddus yr Awdurdod.

8.4. Dylid nodi, yn ddibynnol ar natur a chymhlethdod yr achos, y gall cais
gymryd gryn amser i ddod at y cytundeb terfynol a’r telerau manwl sy’n rhan ohono, a gofynnir i
ddatblygwyr sicrhau bod digon ac amser ac adnoddau ar gael yn eu rhaglen. Fodd bynnag bydd yr
Awdurdod yn ceisio ymdrin & chytundebau mor ddoeth & phosib. Codir tal cyfreithiol am baratoi’r
cytundeb hwn. Mewn perthynas a thai fforddiadwy, mae’r Awdurdod wedi llunio cytundeb ymrwymiad
safonol a fydd yn cyflymu’r broses.
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9. Cynnwysyr Ymrwymiad Cynllunio

9.1. Rhaid i ymrwymiad cynllunio dilys gynnwys manylion am:

leoliad y tir sydd dan sylw
manylion ynghylch y person sy’n rhan o’r cytundeb a’i ddiddordeb yn vy tir

manylion am yr awdurdod a fydd yn gyfrifol am orfodaeth yr ymrwymiad

9.2. Yn ogystal bydd yr ymrwymiad cynllunio’n cynnwys:

disgrifiad o’r datblygiad

math a maint yr ymrwymiadau y cytunodd y datblygwr arnynt, gellir hyn fod yn un ai'r math o waith
a gytunwyd iddo neu gyfraniad ariannol

sbardun i ba bryd dylai’r buddion cael eu darparu

os oes anghenion ariannol yn cael eu darparu gall y cytundeb nodi cyfyngiad amser lle bydd rhaid
cwblhau gwariant yr arian

diffiniadau o’r termau a ddefnyddir yn y cytundeb
darpariaeth ar gyfer cwrdd & chostau cyfreithiol (os oes rhai) i ddrafftio’r cytundeb
trefniadau rheoli tymor hir ar gyfer tir neu adeiladau

darpariaeth ar gyfer cwrdd ag unrhyw gostau monitro sylweddol (os oes rhai).
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10. Gweithrediad, monitro agorfodaeth

10.1. Mae mwyafrif y cytundebau yn nodi ei bod yn ofynnol talu

cyfraniadau ariannol i'r Awdurdod neu y dylai unrhyw waith ffisegol sydd yn berthnasol i'r cytundeb gychwyn
yn y fan hon h.y. cychwyn vy datblygiad. Fodd bynnag, mewn rhai achosion mae’n bosibl y bydd yr
ymrwymiad yn nodi y gall rhai taliadau gael eu gwneud fesul cam. Bydd angen monitro achosion o’r fath yn
fwy gofalus er mwyn sicrhau bod yr holl daliadau wedi eu gwneud yn ystod y cyfnod y cytunwyd arno. Mae’'n
bwysig bod ymrwymiadau cynllunio yn cael eu cofnodi, eu monitro a'u cyfrifo er mwyn darparu
gwybodaeth ynghylch canlyniad unrhyw gytundeb ar gyfer unrhyw un sydd & diddordeb. Bydd hyn o
gymorth i sicrhau bod y broses yn agored a chyfiawn.

10.2. Pan fydd cytundeb cynllunio wedi'i gwblhau a rhybudd
penderfyniad wedi'i gyhoeddi, bydd copiau'n cael eu hanfon ir Cyfarwyddwr Cynllunio a
Treftadaeth Diwylliannol. Bydd y swyddog monitro yn gosod gwybodaeth sy’n berthynol i'r ymrwymiad
cynllunio mewn cronfa ddata i ddiben monitro. Bydd hwn yn cynnwys gwybodaeth megis:

¢ Rhifcyfeirnod
o Cyfeiriad
e Disgrifiad o’rdatblygiad
e Priffanylion yr ymrwymiad cynllunio
e Faintogyfraniad ariannol
¢ Dyddiad cychwyn ydatblygiad
o Dyddiad derbyn yrarian
e Dyddiadgwario’rarian
e Dyddiad cwblhau’rgwaith
10.3. Bydd y swyddog monitro yn trefnu ymweliad safle fel bydd angen
er mwyn sicrhau bod y datblygwr yn cwblhau unrhyw waith ffisegol angenrheidiol yn 61 yr ymrwymiad
cynllunio neu er mwyn sicrhau bod deiliaid tai fforddiadwy yn gymwys. Lle gwneir cyfraniadau ariannol bydd y
swyddog monitro yn sicrhau bod yr arian wedi ei dderbyn ac wedi ei dalu i mewn i gyfrif ymrwymiadau
cynllunio. Mae’n bosibl y caiff rhai taliadau eu trosglwyddo i drydydd partion megis Landlordiaid

Cymdeithasol Cofrestredig er mwyn cynorthwyo i ddarparu tai fforddiadwy rywle arall o fewn y Parc
Cenedlaethol.
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11. Gorfodaeth

11.1. Os bydd diffyg cydymffurfio gyda’r ymrwymiadau cynllunio yn dod
yn amlwg, bydd y swyddog monitro yn cychwyn gweithredu gorfodaeth. Gellir gorfodi ymrwymiadau cynllunio
trwy wneud defnydd o orchymyn llys, a all rwystro’r datblygiad rhag mynd yn ei flaen. Mae gan yr
awdurdod y grym i fynd ar y tir, i wneud y gwaith sy’'n ofynnol ac i adennill y costau (rhaid rhoi 21
niwrnod o rybudd o fwriad i wneud hynny). Bydd unrhyw un sy’n rhwystro’r awdurdod rhag gwneud hyn yn
gwneud ei hun yn agored i gael dirwy o hyd at £1000.

12.Diwygio neu ryddhau Ymrwymiad Cynllunio

11.2. Ni ellir diwygio neu ryddhau ymrwymiad cynllunio oni bai fod
cytundeb rhwng yr ymgeisydd a’r awdurdod cynllunio o fewn y pum mlynedd gyntaf ar 6l y dyddiad pryd
gytunwyd ar yr ymrwymiad. Nid oes hawl statudol i apelio i Lywodraeth Cymru os yw’r awdurdod cynllunio yn
gwrthod cytuno i ddiwygiad neu ryddhad yn ystod y cyfnod pum mlynedd gyntaf gyfeiriwyd ato.

11.3. Ar 6l y cyfnod pum mlynedd gyntaf ddod i ben, fe ellirgwneud cais
i’r awdurdod cynllunio i ddiwygio neu ryddhau’r ymrwymiad. Mae yna hawl i apelio i'r Arolygiaeth Gynllunio os
fydd yr awdurdod yn gwrthod rhyddhau neu ddiwygio’rymrwymiad.
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Atodiad 1: Polisiau perthnasol yng Nghynllun Datblygu Lleol Eryri

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri

78

16



Polisi Strategol : Tai (G)

Mae gan Gynllun Datbhygu Lleol Eryri ofyniad cynllun o 770 o anheddau ac mae'n darparu ar
gyfer tua 885 o anheddau newydd hyd at 2031.

Bydd angen i dai newydd yn y Parc Cenedlasthol gwrdd ag angen cymunedau lleol. Rhaid

i geisiadau gymryd ystyriaseth briodol o anghenion tai lleol yn nhermau maint, math a
daliadaeth eiddo. Dylai'r mathau o dai adlewyrchu canlyniadau'r Asesiad Marchnad Dai Leol
neu unrhyw arolygon anghenion lleol priodal.

Dylai dathblygiadau preswyl wneud y defrydd gorau o dir. Bydd yr Awdurdod yn ceisio
dwysedd o 30 annedd yr hectar ar gyfer datblygiadau preswyl (oni bai fod amgylchiadau lleol

meqis cymeriad yr ardal sy'n awgrymu y gall dwysedd is fod yn fwy pricdaol).

Rhesirir dyraniadau tai isod ac fe'u dangosir ar y Mapiau Cynigion a Mewnosodiadau.

. A . Unedau
Hierarchiasth Dyraniadau amcangyfrifedig

Canolfan Wasanaeth Tir v tu ol i'r Llew Coch, ¥ Bala (80% o'r farchnad 55

Leol agored, 20% o dai fforddiadwy | gwrdd ag angen lleol).
Rhyddhau 30 uned hyd at 2021 ac, os adeiladwyd, v 25
uned sy'n weddill o 2026 1 2031

Canolfan Wasanaeth Tir yng Nghy=sgod vy Coleg, ¥ Bala (100% o dai 10

Leol florddiadwy | ddiwallu angen lleol)

Canolfan Wasanaeth Tir y tu ol i Wenallt, Dolgellau {100% o dai fforddiadwy i 15

Leol ddiwallu angen lleol)

Anheddiad Gwasanaeth | Cyn Ysgol Gynradd, Aberdyfi (100% o dai florddizdwy ar [
gyfer angen lleol

Anheddiad Gwasanaeth | Tir ger Penyrhwyifa, Harech (67% o'r farchnad agored 24
33% o dai florddiadwy ar gyfer angen llecl)

Anheddiad Gwasanaeth | Tir ger Bro Prysor, Trawsfynydd (100% o dai florddiadwy 10
ar gyfer angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Pentre Uchaf, Dyffryn Ardudwy (100% o dai 10
florddiadwy 1| ddiwallu angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Capel Horeb, Dyifryn Ardudwy (50% o'r farchnad 5
agored, 50% o dai fforddiadwy | gwrdd ag angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Gameg Frech, Llanfrothen (100% o dai 6
florddiadwy | ddiwallu angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Maes y Pandy, Llanuwchilyn {(100% o dai T
florddiadwy | gwrdd ag angen lieal)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Lawnt y Plas, Dinas Mawddwy (100% o dai 6
florddiadwy ar gyfer angen lieol)

Anheddiad Eilaidd Tiryn y Cyn Felin Widn, Trefiiw (50% o' farchnad agored, 5
50% o dai forddiadwy | gwrdd ag angen llecl)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Rathbone Termace, Dowyddelan (100% o dai 6
florddiadwy | ddiwallu angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir yn ¥ Rhos, Llanegryn (S0% o'r farchnad agored, 50% 8
o dai florddiadwy | gwrdd ag angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Bryn Deiliog, Lianbedr (100% o dai forddiadwy ar 6
gyfer angen lleol)

Anheddiad Eilaidd Tir ger Maesteg, Pennal (100% o dai florddiadwy ar gyfer 5
angen llecl)
Cyfanswm 184
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Polisi Datblygu 30: Tai Fforddiadwy (30)

Mae cyfleoedd datblygu wedi'u nodi o fewn y Cynllun i ddarparu targed o 375 o dai fforddiadwy
newydd i ddiwallu anghenion lleol.

Ceisir y cyfraniadau tai fforddiadwy a ganlyn ar bob safle:
i. O fewn Canolfannau Gwasanasth Lleol 20% ar saflecedd o 5 annedd neu fy

i. O fewn Aneddiadau Gwasanaeth 33% ar saflecedd o 3 annedd neu fay
ii. O fewn Aneddiadau Eilaidd 50% ar saflecedd o 2 annedd neu fwy

iv. O fewn anheddiadau llai sy'n union gyfagos at eiddo wedi'i ambygu fel v dangosir ar y
mapiau mewnosod, hyd at ddau annedd sengl newydd ar gyfer 100% tai fforddiadwy. Fel
eithriad, caniateir mwy na dau annedd lle mae’r angen wedi cael ei brofi a ble na chaiff
cymeriad a lleoliad yr anheddiad ei amharu.

v. Arsafliecedd sy'n cael eu datblygu gan Gymdeithasau Tai, Ymddiriedolasthau neu gyrff
tebwg a gymorthdelir 100%.

vi. Ar gyfer trosiadau mewn unrhvyw le, 50% neu gyfraniad swm gohiriedig ar gyfer un
annedd. Fel arall, gall y trosiad fod yn 100% forddiadwy gydag amodau meddiannaeth
leol.

Pan fydd cynigion preswyl cyfagos a chysylltiediq yn arwain at niferoedd cyfunol neu faint
saflecedd sy'n fwry na'r trothwyon uchod, bydd yr Awdurdod yn ceisio tai florddiadwy yn seiliedig
ar y canrannau targed tai fforddiadwy a nodwyd uchod.

Os gellir dangos yn glir na ellir cwrdd &' targedau tai forddiadwy mynegol uchod yn sqil
hyfywedd saflecedd, neu vy gellir mynd v tu hwnt iddynt mewn rhai achosion, bydd yr Awdurdod
yn trafod cyfraniad tai fforddiadwy priodol ar saflecedd unigol, a all gynnwys taliad gohiriedig
priodol. Fodd bynnag, ni fydd lyn yn berthnasol | saflecedd eithriedig na saflecedd mewn
aneddiadau llai lle ceisir cyfraniad fforddiadwy o 100% bob amser.

Bydd caniatdd cynllunio ar gyfer annedd fforddiadwy newydd yn destun i gytundeb cyfreithiol
i sicrhau e fod yn aros yn fforddiadwy am byth i berson lleol mewn angen ty fel y'i diffinnir ym
mharagraff 5.26 a 527

Dylal unedau tai forddiadwy newydd gasl eu hintegreiddio’n llawn a dylent fod cystal os nad
gwell nag unedau tai marchnad yn nhermau ansawdd a deunyddiau dylunio allanol.

Bydd maint unedau tai florddiadwy gymesur ag anghenion yr ashwyd arfasthedig.

Bydd hawliau dathlygu a ganiatawyd ar yr holl unedau tai florddiadwy yn cael eu tynnu ymaith er
mwyn rheoli't modd v gallent gael eu hymestyn yn y dyfodol.
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Polisi Datblygu 11: Tai fforddiadwy ar Safleoedd Eithriedig (11)

| gynnal cynaliadwyedd cymunedau lleol, bydd ceisiadau am unedau tai fforddiadwy graddfa fach yn
union gerllaw’r ffin datblygu tai yn cael eu cefnogi ar yr amod bod:

v.
V.

Vi.

Yr angen am dai fforddiadwy wedi'i ddangos trwy Arolygon Angen Tai Lleol cymeradwy neu
gyngor ysgrifenedig yr awdurdod tai lleol.

Na ellir boddhau'r angen o fewn cyfnod rhesymol o amser trwy:
a) Ddefnydd safle addas o fewn ffin datblygu tai'r anheddiad.

b) Ddefnydd tai presennol sydd ar gael i'w prynu neu rentu yn yr ardal.
c) Addasiad neu adferiad neu ailddatblygiad unrhyw adeiladau presennol yn yr ardal.

d) Ddefnydd o safle a ddyrannwyd ar gyfer tai fforddiadwy.

Mae'r safle’'n ailddatblygiad o adeiladau presennol neu'n cynrychioli estyniad rhesymeqgol
a chydymdeimladwy ot anheddiad mewn ffordd nad yw'n rhagfarnu yn erbyn cymeriad yr
anheddiad hwnnw neu olwg vy cefn gwlad o amgylch.

Bod maint y datblygiad yn gymesur & maint yr anheddiad.
Mi fyddai effeithiau andwyol ar gyfanrwydd saflecedd dynodedig Ewropeaidd.

Mid yw'r safle o fewn dynodiad lletem las.

Bydd caniatad cynllunio’n destun i gytundeb cyfreithiol i sicrhau ei fod yn parhau’n fforddiadwy am byth i
berson lleol mewn angen fel y'i diffinnir ym mharagraff 5.26 a 5.27.

Bydd maint unedau tai fforddiadwy yn cael eu eyfyngu i fod yn gymesur ag anghenion yr aelwyd
arfaethedig.

Bydd hawliau datblygu a ganiateir yn cael ei dynnu ymaith o'r holl unedau tai fforddiadwy er mwyn rheoli'r
modd vy gallant gael eu hymestyn yn y dyfodol.

Dylai pob uned newydd fod o ddyluniad cynaliadwy o ansawdd uchel yn unol & Pholisi Datblygu 6:
Dylunio a Deunyddiau Cynaliadwy, a chyflawni gofynion ansawdd datblygu llywodraeth y cynulliad sy'n
cynnwys safon cartrefi am oes.
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Atodiad 2: Nodyn canllaw ar yr hyn nad ystyrir yn “gostau datblygu annormal”

Mae’r canllawiau canlynol yn seiliedig ar ragdybiaeth bod datblygwr wedi bod yn ddiwyd wrth brynu’r safle
datblygu arfaethedig ac ei fod yn fodlon ynglyn &r materion sy’n gysylltiedig & hanes y safle a defnyddiau
blaenorol. Gwneir hyn fel arfer trwy ‘awdit amgylcheddol’ ac archwiliad safle cyfyngedig er mwyn adnabod
unrhyw rwymedigaeth a chyfyngiadau datblygu cyn prynu’r safle.

Ni fydd y costau datblygu canlynol fel arfer yn cael eu disgrifio fel rhai “annormal”

o Dymchwel adeiladau presennol a chlirio’r safle
e Gwaredu neu drin unrhyw rwystrau dan ddaear, seleri, isloriau a thanciau storio

o Gwyro gwasanaethau presennol, carthffosiaeth, cyrsiau dwr mewn ceuffos a llinellau pwer uwchben y
safle.

e Cau unrhyw hawliau tramwy a glanhau unrhyw isadeiledd ffordd a all effeithio ar y datblygiad.
o Ail-broffilio safle ar osgo

e Darparu unrhyw wal gynnal a chadw strwythurau ar safle sydd ar osgo.

o Costau sylfeini ychwanegol sy’n gysylltiedig & chloddio creigiau.

e Darparu dulliau draenio tir oni bai ei fod yn gysylitiedig & mesurau rheoli trwytholch o hen safle mewnlenwi
neu leoliad wedi’i gapsiwleiddio.

e Darparu seilwaith ychwanegol neu fesurau gwarchod dreiniau er mwyn gwarchod adeiladau rhag coed.
e Caelgwared &/ trin Llysiau’r Dial neu rywogaeth ymwthiol arall.
e Unrhyw gostau’'n gysylltiedig & gwella ardal trwy ‘wellhad cynllunio’, cytundebau Adran 106

e Unrhyw gostau bychaniddadheintio sy’n wybyddus

Nid oes bwriad i'r rhestr uchod fod yn un gynhwysol a bydd rhaid i bob ymgeisydd/ datblygwr gydnabod
a derbyn y bydd gan bob safle ei gyfyngiadau ei hun ac y bydd rhaid i'r Awdurdod Cynllunio Lleol edrych ar
rinweddau pob safle yn ofalus. Mewn achosion lle mae’r datblygwr o’r farn y bydd yna gostau annormal,
cyfrifoldeb yr ymgeisydd fydd dangos beth yw sail y costau hyn.
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Atodiad 3: Canllawiau Symiau Gohiriedig Tai Fforddiadwy.

Bydd yr Awdurdod yn gweithio i sicrhau ei fod yn gwneud y defnydd gorau o unrhyw symiau gohiriedig tai
fforddiadwy a dderbyniwyd i gynorthwyo gyda darparu tai fforddiadwy i gwrdd ag angen lleol o fewn ardal y Parc
Cenedlaethol.

| ddechrau, bydd yr Awdurdod yn ceisio cynorthwyo mentrau i ddarparu tai fforddiadwy i gwrdd ag angen
lleol o fewn y Cyngor Cymuned ble mae'r datblygiad yn cael ei gynnig neu mewn ardal Cyngor Cymuned sydd
yn union gyfagos. Os na fydd cyfle i gynorthwyo darparu tai fforddiadwy yn bodolio fewn y Cyngor Cymuned lle y
cynigir datblygiad neu mewn Cyngor Cymuned cyfagos, bydd y swm gohiriedig yn cael ei ddefnyddio i
gynorthwyo gyda darparu tai fforddiadwy o fewn ardal y Parc Cenedlaethol cyfan.

Bydd yr Awdurdod yn gweithio gyda'r Awdurdodau Tai Lleol a Landlordiaid Cymdeithasol Cofrestredig sy'n
gweithio o fewn y Parc Cenedlaethol i nodi mentrau a fyddai'n cynorthwyo i ddarparu tai fforddiadwy i ddiwallu
anghenion lleol.

Mae enghreifftiau o'r math o fentrau sy'n cael eu hariannu drwy ddefnyddio symiau gohiriedig yn cynnwys:

e Cynllun prynu Cartref. Darparu y swm cymudo yn uniongyrchol i Landlord Cymdeithasol Cofrestredig i
gynorthwyo darpariaeth Cynllun Prynu Cartref/Ecwiti ar gyfer trigolion cymwys.

e Darparu cymhorthdal i Landlord Cymdeithasol Cofrestredig er mwyn helpu i hwyluso datblygiad cynllun
tai fforddiadwy mewn trafodaeth gyda'rawdurdod tailleol.

e Darparu cymhorthdal i Landlord Cymdeithasol Cofrestredig i helpu hwyluso datblygiad tai ar rent a
pherchnogaeth tai cost isel mewn trafodaeth gyda'r awdurdod tailleol.

e Darparucymhorthdali Landlord Cymdeithasol Cofrestredig i gynorthwyo i brynu anheddau y mae achos
adfeddiannu yn eu herbyn, er mwyn eu darparu fel unedau tai fforddiadwy

e Darparu’r swm gohiriedig yn uniongyrchol i Landlord Cymdeithasol Cofrestredigigynorthwyo Benthyciad
Ecwiti ar gyferaelwydydd cymwys

e Darparu’r swm gohiriedig yn uniongyrchol i Landlord Cymdeithasol Cofrestredig i ddod ag eiddo gwag neu dy
mewn cyflwr gwael yn 6l i ddefnydd fel ty fforddiadwy.

e Darparu’r swm gohiriedig yn uniongyrchol i Dim Tai Gwag yr Awdurdodau Lleol i ddod ag eiddo
gwag segur nol i ddefnydd. Rhaid i ymgeiswyr gytuno ag amodau penodol ynghylch pwy fydd yn byw yn yr
eiddo yn y dyfodol. Er enghraifft gellir darparu swm o £20,000 i helpu gyda hyd at 75% o’r costau
adnewyddu.
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e Grant adnewyddu ty - prynwyr tro cyntaf. Bwriad y grant yw gostwng y nifer o dai gwag, trwy ddarparu
cymorth i brynwyr tro cyntaf gyflawni costau adnewyddu. Mae'r grant yn helpu i ddod ag adeiladau gwag
yn 6l i ddefnydd preswyl, neu ar gyfer trosi eiddo mewn i annedd preswyl. Bydd amod i fyw yn y ty am
gyfnod o 5 mlynedd.

e Cynorthwyo i brynu tir addas ar gyfer tai fforddiadwy i ddiwallu anghenion lleol.

e Darparu cymhorthdal i grivp cymunedol ffurfiol i gynorthwyo hwyluso datblygiad cynllun tai fforddiadwy
mewn trafodaeth &'r awdurdod tai.

e Darparu cymhorthdal i Landlord Cymdeithasol Cofrestredig i brynu eiddo a’i osod fel ty rhent canolraddol.
Byddai rhaid i’r eiddo gyrraedd safon Gofynion Ansawdd Datblygu'r Llywodraeth (GAD)

e Cynorthwyo i ariannu'r seilwaith sydd ei angen i gefnogi cynlluniau hunan-adeiladu drwy Gynllun
Hunan Adeiladu'r Awdurdodau Lleol.

e Cynorthwyo'r defnydd o symiau gohiriedig fel lifer i greu adnoddau/arian ychwanegol o ffynonellau allanol
wrth ddarparu tai fforddiadwy.

e Darparu cyfraniad tuag at waith yr Hwyluswyr Tai Gwledig — ariannu swyddogion.

e Darparu cyfraniad tuag at waith ymchwil pellach / gwaith dichonoldeb ar gyfer safle sydd yn addas ar gyfer
tai fforddiadwy i ddiwallu anghenion lleol.

Gall yr Awdurdod hefyd gadw'r hawl i gyfrannu at unrhyw gynlluniau arloesol eraill sydd yn dangos gwerth am
arian yn glir ynghyd a'r gallu i ddarparu tai fforddiadwy o fewn ardal y Parc Cenedlaethol.
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Atodiad 4: Copi drafft o gytundeb safonol adran 106 ar dai fforddiadwy i
gwrdd ag angen lleol (ar gael gan adran gyfreithiol y Parc Cenedlaethol)

Gwneir y WEITHRED HON ary dydd o 2020
RHWNG

(1) AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI o Swyddfeydd y Parc Cenedlaethol, Penrhyndeudraeth
LL48 6LF ( "yr Awdurdod”)

(2) xxxxxx 0 XxxXXXXXXXXXXX (“y Perchennog”)

(3) xx0axxxxxxxxxx (“y Morgeisai”)

YN GYMAINT A BOD:

(1) Mai'r Awdurdod yw'r awdurdod cynllunio lleol at ddibenion y Ddeddf ar gyfer yr ardal y mae'r Tir wedi'i lleoli
ynddo a chanddo ef y gellir gorfodi'r rhwymedigaethau a gynhwysir yn y Weithredhon.
(2) Y Perchennog yw perchennog rhydd-ddaliadol y Tir (yn rhydd o lyffetheiriau)

(3) Y Morgeisai yw'r morgeisai y mae arwystl cofrestredig dyddiedig xxxxx ar y Tir o'i blaid

(3) Y Perchennog wedi cyflwyno'r Cais Cynllunio i'r Awdurdod ac mae'r partion wedi cytuno i ymrwymo i'r Weithred
hon ac i fod yn rhwym i'r rhwymedigaethau a gynhwysir yn y Weithred hon
(4) Bod yr Awdurdod wedi penderfynu rhoi Caniatdd Cynllunio ar gyfer y Datblygiad yn unol a'r Cais

Cynllunio yn amodol y gwneir y Cytundeb hwn ac ni fyddai Caniatad Cynllunio ar gyfer y Datblygiad yn cael ei roi
hebddo.

Mae'r WEITHRED HON YN TYSTIO fel a ganlyn: -

1. Diffiniadau
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Deddf yw'r Ddeddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990

Fforddio y modd i rentu neu brynu yn Ardal y Cyngor Cymuned perthnasol
yn 0l gofyniad y cyd-destun

Annedd Fforddiadwy mae hyn yn golygu bod annedd  (plot / llain rhif x) wedi'i ymylu
mewn coch ar Gynllun 2 yn rhan o'r Datblygiad ac sydd ar ddyddiad y

Weithred hon i'w adeiladu ar y Tir i'w ddefnyddio fel Annedd yn unig

Gweithdrefn Gwaredu Annedd Fforddiadwy Mae hyn yn golygu un ai:

(i) pan fo'r Gwarediad yn ymwneud & gwerthiant neu drosglwyddo y
Weithdrefn Werthu a nodir yn yr Ail Atodlen; neu
(i) pan fo'r Gwarediad yn ymwneud & phrydles neu rent y Weithdrefn

Gosod a nodir yn yr Ail Atodlen.

Rhent Fforddiadwy mae hyn yn golygu'r rhent gan gynnwys yr holl daliadau gwasanaeth nad
yw'n fwy na lefel y rhent gan gynnwys yr holl daliadau gwasanaeth
a delir gan denantiaid Landlordiaid Cymdeithasol Cofrestredig am
eiddo cyfatebol yn Ardal y Cyngor Cymuned lle mae'r Annedd

Fforddiadwy wedi'i lleoli
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Pris Gwerthu Fforddiadwy yw pris gwerthu'r Annedd Fforddiadwy ar adeg ei Waredu ar ostyngiad
canrannol islaw Gwerth y Farchnad Agored yn y swm o xx% fel y pennir
gan yr Awdurdod o ystyried darpariaethau cynllun datblygu lleol eryri a

chanllawiau cynllunio atodol perthnasol ar ddyddiad y Weithred hon

Ardal 1 yn golygu ardal y cyngor cymuned xxxxxx neu ardal unrhyw gyngor
cymunedol sydd union gyfagos i'r ardal honno. Pan fydd unrhyw gyngor
cymuned perthnasol yn pontio ffin parc cenedlaethol Eryri yna mae'r rhan
honno o'r cyngor cymuned vy tu allan i barc cenedlaethol Eryri yn dod o fewn

Ardal 1

Ardal 2 mae hyn yn golygu o fewn ffiniau parc cenedlaethol Eryri neu ardal unrhyw

gyngor cymuned sydd union gyfagos i'r ardal honno.

Ardal 3 o
mae hyn yn golygu o fewn ffiniau parc cenedlaethol Eryri ynghyd &'r rhan

sy'n weddill o siroedd conwy a gwynedd ac ardal unrhyw gyngor cymuned
sydd union gyfagos i ffiniau parc cenedlaethol Eryri sy'n dod o fewn siroedd

Powys, Ceredigion neu Ddinbych.
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Dechrau Datblygiad

Ardal Cyngor Cymuned

Datblygiad

Gwaredu

Annedd

Aelod o'r Teulu
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yw'r dyddiad y mae gweithrediad

perthnasol fel y'i diffinnir yn Adran 56 (4)

o'r Ddeddf yn cael ei gyflawni gan y

Perchennog neu unrhyw bersonau a

gyfarwyddir felly gan y Perchennog.

yw'r ardal lle mae'r Person Cymwys yn

preswylio megis naill ai Ardal 1 Ardal 2

neu Ardal 3

yw datblygu'r Tir a ddisgrifir yn fwy

penodol yn y Cais Cynllunio

yw gwerthu, prydlesu neu roi tenantiaeth

yr Annedd Fforddiadwy yn &l y cyd-

destun

mae hyn yn golygu defnyddio'r Annedd

fel ty annedd fel y'i diffinnir o dan C3 o

Orchymyn Cynllunio Gwlad a Thref

(Dosbarthiadau Defnydd) 1987

gall olygu naill ai:

(i) priod neu bartner sifii y Person
Cymwys neu berson sydd, ym marn
yr Awdurdod, a pherthynas o'r fath a'r
person cymwys; neu

(ii) rhiant, nain neu daid, plentyn, wyr /

wyres, brawd, chwaer neu bersonau

eraill y Person Cymwys sydd, ym

marn resymol yr Awdurdod, yn rhan

gyffredin

o aelwyd y Person

Cymwys.
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Person Cymwys Cychwynnol yw person sydd wedi byw neu weithio
mewn cyflogaeth amser llawn am
isafswm o bum mlynedd yn barhaus yn
Ardal 1 ac wedi dangos hyd boddhad
resymol yr Awdurdod nad yw'n gallu
Fforddio’r tai ar y farchnad agored ac
sydd hefyd yn bodloni, ym marn resymol
yr Awdurdod un neu fwy o'r Meini Prawf
Angen

Gwaith neu Wasanaeth Allweddol yw athro mewn ysgol neu sefydliad
addysg bellach neu goleg trydyddol, nyrs
neu aelod o staff y gwasanaeth iechyd
gwladol, heddwas, swyddog
gwasanaethau prawf, gweithiwr
cymdeithasol, seicolegydd addysg,
therapydd galwedigaethol a gyflogir gan
awdurdod lleol, swyddog gwasanaethau
brys neu unrhyw gyflogaeth arall sydd,
ym marn yr Awdurdod, yn hanfodol i

economi parc cenedlaethol Eryri

Tir yw'r darn o dir a nodir yn yr Atodlen
Gyntaf

Morgeisai yw morgeisai y mae tal cofrestredig ary
Tir o'i blaid
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Meini Prawf Angen yw'r meini prawf a nodir yn y Bedwaredd
Atodlen

Gwerth y Farchnad Agored yw gwerth yr Annedd Fforddiadwy ar
ddyddiad y Gwarediadau a bennir gan y
gwerthoedd cyfartalog a gafwyd trwy
gyfrwng o leiaf dau brisiad ar wahan gan
ddau syrféwr siartredig annibynnol i'w
gytuno rhwng yr Awdurdod a'r
Perchennog a bod vy prisiad o'r fath yn
cael ei wneud ar y sail bod yr Annedd
Fforddiadwy yn yn rhydd o unrhyw
gyfyngiadau a gréir gan y Weithred hon.

Cynllun 1 yw'r cynllun sydd wedi'i atodi i'r cytundeb
hwn ac wedi'i farcio Cynllun 1

Cynllun 2 yw'r cynllun sydd wedi'i atodi i'r cytundeb
hwn ac wedi'i farcio Cynllun 2

Cais Cynllunio yw'r cais cynllunio i'r Awdurdod dyddiedig
xxxxxx sy'n nodi Cyfeirnod Cod xxxxx am
ganiatad i ddatblygu'r Tir yn y modd ac at

y defnyddiau a nodir yn y cais hwnnw

Caniatad Cynllunio yw'r caniatad cynllunio a roddwyd gan yr

Awdurdod yn unol &'r Cais Cynllunio

Person Cymwys yw'r Person Cymwys Cychwynnol Ail
Berson Cymwys neu Drydydd Person

Cymwys
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Landlord Cymdeithasol Cofrestredig yw person sydd wedi'i gofrestru felly yn
unol & darpariaethau Deddf Tai 1996

Cyfyngiadau ar Waredu yw'r cyfyngiadau ar Waredu'r Annedd
Fforddiadwy fel y'u nodir yn yr Ail Atodlen

Ail Berson Cymwys yw person sydd wedi byw neu weithio
mewn cyflogaeth amser llawn am
isafswm o bum mlynedd yn barhaus yn
Ardal 2 ac sy'n gallu dangos hyd boddhad
rhesymol yr Awdurdod nad yw'n gallu
Fforddio’r tai ar y farchnad agored ac
sydd hefyd yn bodloni ym marn resymol
yr Awdurdod un neu fwy o'r Meini Prawf
Angen

Trydydd Person Cymwys yw person sydd wedi byw neu weithio
mewn cyflogaeth amser llawn am
isafswm o bum mlynedd yn barhaus yn
Ardal 3 ac sy'n gallu dangos hyd boddhad
rhesymol yr Awdurdod nad yw'n gallu
Fforddio’r tai ar y farchnad agored ac
sydd hefyd yn bodloni ym marn resymol
yr Awdurdod un neu fwy o'r Meini Prawf

Angen.
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2, Dehongli’r Weithred hon

21 Gwneir y cytundeb hwn dan Adran 106 y Ddeddf fel rhwymedigaeth gynllunio
a derbynnir yr holl bwerau eraill ar cyfamodau sydd yn y Weithred ar ran y Perchennog gyda’r bwriad y
bydd modd eu gorfodi heb unrhyw gyfyngiad amser yn erbyn y Perchennog

2.2 Bydd unrhyw gyfeiriad at y Perchennog yn cynnwys ei olynwyr mewn teitl ac unrhyw un sy’n cael teitl trwy’r
parti hwnnw neu odan hwnnw

23 Bydd unrhyw gyfeiriad at yr Awdurdod yn cynnwys yr olynwyr i'w swyddogaethau statudol

24 Onid yw'r cyd-destun yn gofyn fel arall, bydd gair unigol yn cynnwys ei luosog a’r lluosog yn cynnwys yr unigol..

25 Oni bai bod y cyd-destun yn mynnu fel arall, mae cyfeiriadau at y rhyw wrywaidd yn cynnwys y rhywiau eraill

2.6 Oni bai bod y cyd-destun yn mynnu fel arall, mae cyfeiriadau at unrhyw gymal, paragraff neu atodlen yn
gyfeiriad at baragraff cymal neu atodlen yn y Weithred hon

2.7 Mae cyfeiriadau at bersonau yn cynnwys cwmniau cyrff corfforaethol ac anghorfforedig p'un a oes
ganddynt bersonoliaeth gyfreithiol ar wahan ai peidio

2.8 Bydd unrhyw gyfeiriad at unrhyw statud neu at offeryn statudol oni ddywedir fel arall yn benodol yn cynnwys
cyfeiriad at unrhyw ddiwygiadau statudol neu ailddeddfu a fo mewn grym mewn perthynas a hynny ar y pryd

29 Pa bynnag bryd y bydd unrhyw barti i'r weithred hon yn cynnwys rhagor nag un person yna bydd unrhyw
rwymedigaeth a wneir yn benodol neu’n ddealledig gan neu gyda’r cyfryw berson yn cael ei dehongli fel petai
wedi ei gwneud ar y cyd neu ar wahan yn erbyn pob unigolyn
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3

3.1

3.2

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio

Amodau

Daw’r Weithred hon i rym ar ba ddyddiad bynnag sy’n digwydd gyntaf o’r ddau hyn:

(a) Dyddiad rhoddi Caniatad Cynllunio; neu

(b) Dyddiad Dechrau ar y Datblygiad.

Gwneir y Weithred hon yn amodol ar ddarpariaethau cymal 10 a fydd yn dod i rym yn syth ar 6l cwblhau’r

Weithred hon

Cyfamodau’r Perchennog
Mae’r Perchennog yn cyfamodi gyda’r Awdurdod i gydymffurfio gyda’r cyfamodau hynny sy’'n

ymddangos yn yr AilAtodlen

Cyfamodau’r Awdurdod
Mae’r Awdurdod yn cyfamodi gydar Perchennog i gydymffurfio gyda’r cyfamodau hynny sy’'n

ymddangos yn y Drydedd Atodlen

Darpariaethau Amrywiol

Mae’r Weithred hon yn bridiant tir lleol a chaiff ei gofrestru felly gan yr Awdurdod

Ni fydd modd gweithredu ar unrhyw un o ddarpariaethau’r Weithred hon dan Ddeddf Contractau (Hawliau
Trydydd Partion)1999.

Os yw'r Caniatadd Cynllunio’'n cael ei ddiddymu neu’n cael ei ddileu gan yr Awdurdod neu gan unrhyw
awdurdod cymwys arall sydd &’r pwerau perthnasol yng nghyswllt materion cynllunio yna bydd y Weithred

hon o’r adeg honno ymlaen yn dod i ben neu’n peidio abod.

Pan fo angen caniatad neu gymeradwyaeth yr Awdurdod yng nghyswillIt unrhyw agwedd o’r Weithred
hon yna ni chaiff yr Awdurdod wrthod na gohirio rhoddi’r caniatad neu’r gymeradwyaeth mewn modd

afresymol.
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6.5

6.6

Bydd raid cyflwyno pob gofyniad, hysbysiad neu hawliad o dan y Weithred hon trwy ddull ysgrifenedig

a chymerir bod y cyflwyniad wedi digwydd yn briodol os yw wedi ei drosglwyddo neu ei yrru:

(a) yn achos gofyniad, hysbysiad neu hawliad a gyflwynir i'r Perchennog i gyfeiriad y Perchennog fel y
nodir yn y Weithred hon;a

(b) yn achos gofyniad, hysbysiad neu hawliad a gyflwynir i'r Awdurdod trwy’r post cofnodedig a’i
gyfeirio at y Cyfarwyddwr Cynllunio a Threftadaeth Ddiwylliannol i gyfeiriad yr Awdurdod fel y
nodir yn y Weithred hon

Os oes unrhyw ddarpariaeth yn y Weithred hon am ba reswm bynnag yn annilys, anghyfreithlon neu'n
un na ellir ei gorfodi gan awdurdod cymwys perthnasol ni fydd cyfreithlondeb dilysrwydd na
gorfodadwyedd y gweddill o ddarpariaethau'r Weithred hon yn cael eu heffeithio ac ni amherir

arnynt mewn unrhyw ffordd

Caniatad y Morgeisai
Mae'r Morgeisai yn cytuno i gwblhau’r Weithred hon ac yn cydnabod y bydd y tir yn cael ei rwymo gan
rwymedigaethau a chyfyngiadau'r Weithred hon ac y bydd diogelwch yr arwystl cofrestredig o blaid y Morgeisai

mewn perthynas a'r tir yn dod i rym yn ddarostyngedig i'r Weithred hon

Hepgoriad

Ni fydd unrhyw hepgoriad p'un a fydd wedi'i ddatgan neu'n ymhlyg gan yr Awdurdod o unrhyw doriad neu
ddiffyg mewn perfformiad neu gydymffurfio &'r darpariaethau yn y Weithred hon yn gyfystyr ag ildio parhaus ac
nid oes unrhyw hepgoriad o'r fath yn atal yr Awdurdod rhag gorfodi unrhyw un o'r darpariaethau perthnasol yn y

Weithred hon neu weithredu ar unrhyw doriad neu ddiffyg dilynol.
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9. Awdurdodaeth

Mae’r Weithred hon yn cael ei rheoli a'i dehongli yn unol & chyfraith Cymru a Lloegr

10. Cyflawni

Ni fydd darpariaethau’r Weithred hon ac eithrio’r cymal hwn sydd yn dod i rym ar unwaith yn effeithiol hyd nes y bo’r

Weithred hon wedi ei dyddio.

YN DYST i hyn mae’r partion a nodir yma wedi cyflawni’r Weithred hon ar y diwrnod a'r flwyddyn a ysgrifennwyd yn gyntaf
uchod.
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AIL ATODLEN

Cyfamodau’r Perchennog

Adeiladu’r Annedd Fforddiadwy

1. Adeiladu a chwblhau'r Annedd Fforddiadwy ar y Tir yn unol &'r Cais Cynllunio.
2. Adeiladu a chwblhau'r Annedd Fforddiadwy i safon sy'n addas i bobl fyw ynddi mewn modd teilwng a da yn unol a'r

rheoliadau adeiladu perthnasol sydd ar waith ar adeg y’i hadeiledir.

Meddiannu'r Annedd Fforddiadwy

3. Peidio & meddiannu na chaniatau (neu achosi caniatau) i'r Annedd Fforddiadwy gael ei meddiannu
heblaw fel Annedd ar gyfer unig breswylfa Person Cymwys ac Aelod o'r Teulu pan fo hynny'n berthnasol.
Os nad yw'r Perchennog wedi nodi unrhyw berson sy'n bodloni gofyniad Person Cymwys Cychwynnol ar
gyfer Meddianaeth o'r fath a bod yr Annedd Fforddiadwy, ym marn resymol yr Awdurdod, wedi'i gynnig yn
ddigonol ac yn briodol ar gyfer Meddianaeth o'r fath am ddau fis yn olynol, gellir ei gynnig ar gyfer Meddianaeth i
Ail Berson Cymwys. Os nad yw'r Perchennog wedi nodi unrhyw berson sy'n bodloni gofyniad Ail Berson
Cymwys a bod yr Annedd Fforddiadwy, ym marn resymol yr Awdurdod, wedi'i gynnig yn ddigonol ac yn briodol
ar gyfer cael ei Feddiannu am ddau fis arall, gellir ei gynnig i'w Feddiannu i Drydydd Person Cymwys. Ni
chaniateir meddiannu unrhyw Annedd Fforddiadwy ar unrhyw adeg ac eithrio gan berson cymwys ac yn unol

& darpariaethau Paragraff 9 a Pharagraff 13 o'r Atodlen hon.
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4

Cyfyngiadau ar Waredu
Ni Waredir &r Annedd Fforddiadwy heblaw bo’hynny:

(a) i Berson Cymwys yn unol a'r Weithdrefn Gwaredu Annedd Fforddiadwy (HEBLAW vy caniateir ei Waredu i
berson nad yw'n Berson Cymwys AR YR AMOD y bydd Person Cymwys yn byw yn yr Annedd Fforddiadwy yn
unol & pharagraff 3 o’r Atodlen hon); ac

(b) amy Pris Gwerthu Fforddiadwy neu am y Rhent Fforddiadwy (fel mae’r cyd- destun yn mynnu); a

(c) gyda chaniatad ysgrifenedig yr Awdurdod (na ddylid ei ddal yn 6l yn afresymol); a

(d) bod cyfamod o blaid yr Awdurdod yn y ddogfen sy'n rhoi grym i'r Gwarediad i'r prynwr neu brydlesai neu denant

yr Annedd Fforddiadwy gydymffurfio &'r darpariaethau yn y Weithred hon.

Mewn perthynas & chydsyniad yr Awdurdod a grybwyllir ym mharagraff 4 (c) uchod:

(a) rhaid i'r Perchennog roi o leiaf 14 diwrnod o hysbysiad ysgrifenedig i'r Awdurdod cyn unrhyw newid
arfaethedig mewn perchnogaeth neu newid budd y Perchennog yn y Tir a bydd yn rhoi i'r Awdurdod ar gais ac ar
ei gost ei hun unrhyw ddogfennaeth y mae’r Awdurdod yn rhesymol ei angen i benderfynu a yw'r
perchennog neu'r deiliad arfaethedig yn Berson Cymwys. Ar 6l derbyn dogfennau o'r fath bydd yr Awdurdod yn
penderfynu o fewn 14 diwrnod a yw'n cytuno i'r newid arfaethedig o ran perchnogaeth.

(b) Ni fydd yr Awdurdod yn rhoi ei ganiatad os nad yw’r prynwr prydlesai neu denant arfaethedig yn Berson

Cymwys neu na chydymffurfiwyd & darpariaethau’r Weithred hon o safbwynt yr Annedd Fforddiadwy.

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio 36
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri

98



Y Drefn Werthu
6 Ni cheir gwerthu na throsglwyddo’r Annedd Fforddiadwy ac eithrio i Berson Cymwys Cychwynnol

(yn amodol ar y darpariaethau a gynhwysir o fewn paragraff 4 o'r Atodlen hon).

7 Pe digwydd bod yr Annedd Fforddiadwy ym marn rhesymol yr Awdurdod wedi ei marchnata yn ddigonol
ac yn briodol i'w gwerthu yn Ardal 1 ac na chafwyd cynnig i brynu am y Pris Gwerthu Fforddiadwy gan Person
Cymwys Cychwynnol o fewn cyfnod o ddau fis yn olynol o'r dyddiad y cafodd ei marchnata gyntaf mae’n bosibl iddi

gael ei chynnig ar werth i Ail Berson Cymwys.

8 Os nad yw cynnig i brynu am y Pris Gwerthu Fforddiadwy gan yr Ail Berson
Cymwys wedi cael ei wneud o fewn cyfnod pellach o ddau fis yn olynol gellir ei gynnig ar werth i'r Trydydd Person
Cymwys.
9 Os nawnaed cynnig i brynu amy Pris Gwerthu Fforddiadwy gan (neu i'w feddiannu gan) Drydydd Person Cymwys
o fewn cyfnod pellach o ddau fis yn olynol o'r dyddiad y cafodd ei gynnig i'w werthu gyntaf yn unol & pharagraff
8 uchod caiff y Perchennog werthu'r Annedd Fforddiadwy am y Pris Gwerthu Fforddiadwy i berson heblaw Person
Cymwys yn amodol bod unrhyw werthiant dilynol yn cydymffurfio ac yn unol &'r cyfyngiadau a'r Weithdrefn Gwerthu

a nodir yn yr Ail Atodlen hon.

Y Weithdrefn Osod

10 Ni ddylid prydlesu na chynnig yr Annedd Fforddiadwy i'w rhentu heblaw i Berson Cymwys Cychwynnol

(yn ddarostyngedig i'r darpariaethau a geir ym mharagraff 4 o'r Atodlen hon).

11 Os bydd yr Annedd Fforddiadwy, ym marn rhesymol yr Awdurdod, wedi cael ei marchnata'n ddigonol ac yn briodol
ar gyfer prydles neu rent yn Ardal 1 ac ni wnaed cynnig i brydlesu neu rentu yn y Rhent Fforddiadwy gan Berson
Cymwys Cychwynnol o fewn cyfnod o dau fis yn olynol o'r dyddiad y cafodd ei farchnata gyntaf gellir ei gynnig i'w

brydlesu neu ei rentu i Ail Berson Cymwys.
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12 Os na wnaed cynnig am brydles neu rent o dan Rent Fforddiadwy gan Ail Berson Cymwys o fewn cyfnod pellach o
ddau fis yn olynol gellir ei gynnig i'w brydlesu neu ei rentu i Drydydd Person Cymwys.

13 Os na wnaed cynnig am brydles neu rent am y Rhent Fforddiadwy gan Drydydd Person Cymwys o fewn cyfnod
pellach o ddau fis yn olynol o'r dyddiad y cafodd ei gynnig i'w rentu neu ei brydlesu yn unol & pharagraff 12 uchod,
gall y Perchennog gynnig yr Annedd Fforddiadwy ar gyfer prydles neu rent i berson heblaw Person Cymwys (ond
am y Rhent Fforddiadwy) yn ddarostyngedig bod unrhyw brydles neu rent dilynol yn unol ac yn unol a'r

cyfyngiadau a'r Weithdrefn Gosod a nodir yn yr Atodlen hon.

Darpariaethau ynghylch gwerthu Annedd Fforddiadwy gan Forgeisai mewn meddiant

14 Os bydd y Perchennog yn methu taliad ar ei forgais a bod y Morgeisai yn cymryd meddiant neu'n cymryd rheolaeth
o'r eiddo (yn uniongyrchol neu drwy asiant) mae'n rhaid i'r Morgeisai hysbysu'r Awdurdod yn ysgrifenedig cyn pen
90 diwrnod ar 61 cymryd meddiant ei fod wedi cymryd meddiant neu wedi cymryd rheolaeth o'r Annedd Fforddiadwy
ac wedi hynny gallant werthu'r Annedd Fforddiadwy yn rhydd unrhyw gyfyngiadau. Wedi hynny, bydd
darpariaethau'r Weithred hon yn cael eu dileu a bydd yr Awdurdod o fewn cyfnod o 28 diwrnod ar 6l derbyn

hysbysiad bod y Morgeisai mewn meddiant yn gwneud cais am gael gwared ar y bridiant lleol.
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Y DRYDEDD ATODLEN
Cyfamodau'r Awdurdod

Mae'r Awdurdod yn cyfamodi a'r Perchennog i ryddhau'r Caniatad Cynllunio sy'n ymwneud a'r Datblygiad cyn

gynted ag y bo'n rhesymol ymarferol ar 6l i'r partion hyn gyflawni'r Weithred hon
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Y BEDWAREDD ATODLEN

(Meini Prawf Angen)

Rhaid i'r Person Cymwys naill ai fod neu wedi bod (yn 6l fel y digwydd):

yn ddigartref ar hyn o bryd

yn sefydlu cartref newydd am y tro cyntaf

wedi byw mewn llety ar rent am gyfnod o dair blynedd o leiaf

ym marn resymol yr Awdurdod yn byw mewn cyflwr mor is-safonol ac fe ellir dangos hyd foddhad rhesymol
yr Awdurdod na ellir trosi'r un peth na'i uwchraddio i safon foddhaol

yn byw mewn llety sy'n rhy fach i deulu'r unigolyn hwnnw ac y gellir dangos hyd foddhad rhesymol yr
Awdurdod na ellir trosi'r cartref presennol neu ei uwchraddio i safon foddhaol

ym marn resymol yr Awdurdod bod yna angen i fyw yn agos at berson arall sydd wedi byw / preswylio am o
leiaf 5 mlynedd yn barhaol a pharhaus yn Ardal y Cyngor Cymuned, a bod angen hanfodol o'r fath yn deillio
o oedran amlwg / arddangosadwy neu resymau meddygol

mewn angen arbennig yn ymwneud ag oedran neu anabledd na all y llety presennol ei ddiwallu

yn darparu Gwaith neu Wasanaeth Allweddol ac mae ganddo gynnig swydd barhaol llawn amser yn Ardal y
Cyngor Cymuned

yn gadael tai clymedig ar 6| ymddeol

yn dymuno aros yn y gymuned leol am resymau economaidd neu ddiwylliannol ac ym marn resymol yr

Awdurdod nad oes llety addas arall ar gael yn yr ardal leol

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio 40
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri
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CYFLAWNWYD FEL GWEITHRED trwy osod
SEL GYFFREDIN AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI

ym mhresenoldeb:

Swyddog Selio Awdurdodedig

LLOFNODWYD FEL GWEITHRED gan y dywededig

XXXXXXXXXXXXX

Ym mhresenoldeb: -

Canllaw Cynllunio Atodol 5: Ymrwymiadau Cynllunio
Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri
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EITEM RHIF: 6.2

CYFARFOD Pwyllgor Cynllunio a Mynediad

DYDDIAD Mawrth 3 2021

TEITL Canllaw Cynllunio Atodol: Telathrebu a Mastiau

ADRODDIAD GAN Sion Roberts (Swyddog Cynllunio (Polisi))

PWRPAS | gymeradwyo draft Canllaw Cynllunio Atodol: Telathrebu a
Mastiau, gyda unrhyw newidiadau priodol ar gyfer ymgynghoriad
cyhoeddus 6 wythnos.

1. CEFNDIR

Mabwysiadodd yr Awdurdod Gynllun Datblygu Lleol Eryri (CDLIE) 2016-2031 ar 6 Chwefror
2019. Fel y gwyr yr Aelodau, mae CDLI Eryri yn cynnwys polisiau strategol a pholisiau
datblygu fel sail ar gyfer penderfynu ar geisiadau cynllunio. Mae dogfennau Canllawiau
Cynllunio Atodol (CCA) yn darparu gwybodaeth fanwl bellach, i gefnogi polisiau'r CDLIE. Er
mwyn rhoi arweiniad pellach ar y polisiau newydd a ffurfiwyd drwy gyfrwng yr adolygiad ar
ffurf fer, mae cyfres o CCA newydd a diwygiedig yn cael eu paratoi i ddarparu rhagor o
wybodaeth ac arweiniad ar weithredu'r polisiau sydd wedi'u cynnwys yn y CDLIE. Dylai
CCA ehangu a dehongli polisiau cynllunio ac nid ydynt ynddynt eu hunain, yn ffurfio

meysydd polisi newydd.

2. PWRPAS

Pwrpas y CCA Telathrebu a Mastiau ydy i;

¢ Roi arweiniad manwl am y modd y bydd yr Awdurdod Cynllunio yn ymdrin &
thelathrebu a datblygiadau mast a allai gael effaith ar dirwedd a chymeriad Eryri.

¢ Roi arweiniad i gynorthwyo datblygwyr sy'n cyflwyno ceisiadau cynllunio a
cheisiadau am gymeradwyaeth ymlaen llaw, ac i swyddogion cynllunio ac aelodau
Awdurdod y Parc wrth benderfynu ar geisiadau cynllunio.
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3. SEFYLLFA BRESENNOL

Mae'r nodyn canllaw hwn yn un o gyfres o ddogfennau Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA)
sy'n darparu gwybodaeth fanwl bellach ar sut y bydd polisiau sydd wedi'u cynnwys yng
Nghynllun Datblygu Lleol Eryri (CDLIE) (2016-2031) yn cael eu defnyddio'n ymarferol gan
Awdurdod y Parc Cenedlaethol. Bwriad y Canllawiau Cynllunio Atodol yw rhoi mwy o
fanylion am faterion penodol nag sy'n bosibl neu'n briodol yn CDLIE a bydd y CCA yn
ystyriaeth gynllunio berthnasol pan wneir penderfyniadau ar geisiadau cynllunio yn
ymwneud a thelathrebu a mastiau.

Aethpwyd &'r CCA drafft i weithgor aelodau Tachwedd 11 2020. Yn dilyn y trafodaethau
hynny, gwnaed y diwygiadau canlynol i'r CCA drafft:

¢ Mae map o holl geisiadau telathrebu/mastiau a dderbyniodd ganiatad cynllunio ers
2011 wedi’i gynnwys fel atodiad (Atodiad 1). Mae hyn hefyd yn cynnwys ceisiadau
6l-weithredol neu adnewyddol, a fydd gobeithio yn dangos pob safle. Fel mae’r teitl
yn awgrymu nid yw hyn o reidrwydd yn golygu bod y rhain wedi’'u hadeiladu, ond eu
bod wedi derbyn caniatad.

e Par 1.15 — Paragraff newydd i dynnu sylw at wefan lle gellir gweld darllediadau
ffonau symudol at lefel lleol (ac yn 6l darparwyr). Mae’r wefan yn ddefnyddiol ar
gyfer gweld lle mae unrhyw ‘not-spots’ — cafodd dolen ei roi mewn yn hytrach na
map pendant gan ei fod yn debygol o newid yn weddol aml.

o Par 4.2 — Ychwanegu pwynt bwled newydd i awgrymu y dylai ceisiadau ddangos y
na ellir darparu gwasanaeth dderbynniol drwy ddefnyddio mast/antenna
trosglwyddo.

e Par 4.20 — Ychwanegu paragraff newydd i'w gneud hi'n glir y bydd angen i
ymgeiswyr/datblygwyr ddangos eu bod yn defnyddio’r dyluniad gorau, a’r arfer
gorau posibl wrth gyflwyno ceisiadau.

e Par 4.26 — Diweddaru’r paragraff i adlewyrchu canllawiau ICNIRP 2020 newydd, a
dolen i'w gwefan sy’n tynnu sylw at y gwahaniaethau rhwng y canllawiau blaenorol
ac y rhai newydd.

4. CAMAU NESAF

Yn dilyn unrhyw newidiadau a gytunwyd gan y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad ar y fersiwn
drafft, bydd y CCA Telathrebu a Mastiau yn ddarostynedig i ymgynghoriad cyhoeddus am
gyfnod o 6 wythnos. Bydd yr holl ymatebion a ddaw i law yn dilyn yr ymgynghoriad yn cael
eu hadrodd i'r Pwyllgor Cynllunio a Mynediad. Bydd unrhyw newidiadau angenrheidiol yn
cael eu gwneud i'r CCA cyn mabwysiadu diweddariad y canllaw’n ffurfiol fel ystyriaeth
gynllunio berthnasol.

5. ARGYMHELLIAD

I'r Aelodau gymeradwyo fersiwn draft o’r CCA Telathrebu a Mastiau, yn dilyn unrhyw
newidiadau addas, ar gyfer ymgynghoriad cyhoeddus.
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AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI

SNOWDONIA
NATIONAL PARK

CANLLAW CYNLLUNIO ATODOL.:
TELATHREBU A MASTIAU
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Pwrpasau a Chyfrifoldebau'r Parc Cenedlaethol

@df yr Amgylchedd 1995 \

61. Pwrpasau'r Parciau Cenedlaethol.

Bydd darpariaethau'r Rhan hon o'r Ddeddf hon yn effeithiol at y diben -

(a) o warchod a gwella harddwch naturiol, bywyd gwyllt a threftadaeth ddiwylliannol yr

ardaloedd a bennir yn yr is-adran ganlynol nesaf; a

(b) hyrwyddo cyfleoedd i'r cyhoedd ddeall a mwynhau rhinweddau arbennig yr ardaloedd

hynny

Polisi Cynllunio Cymru: Rhifyn 10 - Rhagfyr 2018

6.3.6 Mewn Parciau Cenedlaethol, dylai awdurdodau cynllunio roi pwys mawr ar bwrpasau
statudol Parciau Cenedlaethol, sef gwarchod a gwella eu harddwch naturiol, bywyd gwyllt a'u
treftadaeth ddiwylliannol, a hyrwyddo cyfleoedd i'r cyhoedd ddeall a mwynhau eu rhinweddau
arbennig. Dylai awdurdodau cynllunio hefyd geisio meithrin lles cymdeithasol, economaidd a

diwylliannol eu cymunedau lleol.

6.3.9 Dylid rhoi pwys mawr ar rinweddau arbennig ardaloedd dynodedig wrth baratoi
cynlluniau datblygu ac yn y broses rheoli datblygu. Rhaid asesu cynigion mewn Parciau
Cenedlaethol ac AHNE [Ardaloedd o Harddwch Naturiol Eithriadol] yn ofalus i wneud yn siwr
bod eu heffeithiau ar y nodweddion hynny sydd i fod i gael eu gwarchod gan y dynodiad, yn
dderbyniol. Rhaid i gyfraniad datblygiad at reoli’r ardal ddynodedig yn gynaliadwy gael ei

ystyried.
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Deddf Llesiant Cenedlaethau'r Dyfodol (Cymru) 2015

Mae Deddf Llesiant Cenedlaethau'r Dyfodol yn ymwneud & gwella Lles Cymdeithasol,
economaidd, amgylcheddol a diwylliannol Cymru. Mae’n sefydlu ‘egwyddor datblygu
cynaliadwy’ sy’n golygu bod yn rhaid i gorff cyhoeddus diffiniedig weithredu mewn modd sy’n
ceisio sicrhau bod anghenion y presennol yn cael eu diwallu heb gyfaddawdu ar allu
cenedlaethau’r dyfodol i ddiwallu eu hanghenion eu hunain. Mae'r Ddeddf yn rhoi saith nod

llesiant ar waith:

e Cymru sy'n gyfrifol yn fyd-eang

e Cymru lewyrchus

e Cymru gydnerth

e Cymru iachach

e Cymru fwy cyfartal

e Cymru o gymunedau cydlynol

e Cymru o ddiwylliant bywiog ac laith Gymraeg lewyrchus
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1. Cyflwyniad

1.1 Mae'r nodyn canllaw hwn yn un o gyfres o ddogfennau Canllawiau Cynllunio
Atodol (CCA) sy'n darparu gwybodaeth fanwl bellach ar sut y bydd polisiau
sydd wedi'u cynnwys yng Nghynllun Datblygu Lleol Eryri (CDLIE) (2016-
2031) yn cael eu defnyddio'n ymarferol gan Awdurdod y Parc Cenedlaethol.
Bwriad y Canllawiau Cynllunio Atodol yw rhoi mwy o fanylion am faterion
penodol nag sy'n bosibl neu'n briodol yn CDLIE.

Pwrpas

1.2 Pwrpas y Canllawiau Cynllunio Atodol hwn yw:

e Rhoi arweiniad manwl am y modd y bydd yr Awdurdod Cynllunio yn
ymdrin a thelathrebu a datblygiadau mast a allai gael effaith ar dirwedd
a chymeriad Eryri.

¢ Rhoi arweiniad i gynorthwyo datblygwyr sy'n cyflwyno ceisiadau
cynllunio a cheisiadau am gymeradwyaeth ymlaen llaw, ac i
swyddogion cynllunio ac aelodau Awdurdod y Parc wrth benderfynu ar
geisiadau cynllunio.
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Statws

1.3 Bydd y Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA) yn ystyriaeth gynllunio berthnasol
pan wneir penderfyniadau ar geisiadau cynllunio.

1.4 Cynhyrchwyd y CCA hwn i gefnogi'r polisiau yn y CDLIE.
1.5 Yn unol ag arfer da, anogir ymgeiswyr i drafod ceisiadau gyda swyddogion,
ymlaen llaw, er mwyn penderfynu pa fath o asesiadau y mae angen eu

paratoi. Mae mwy o fanylion am hyn wedi'i gynnwys ar y dudalen ganlynol.

1.6 Y polisiau mwyaf perthnasol yn yr CDLIE yw:

/ > Polisi Datblygu 26: Telathrebu (26) \

> Polisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol (1)

» Polisi Datblygu 2: Datblygiad a'r Dirwedd (2)

> Polisi Strategol A: Pwrpasau’r Parc Cenedlaethol a
Datblygu Cynaliadwy (A)

\\ > Polisi Strategol D: Yr Amgylchedd Naturiol (D) /

1.7 Y dogfennau ychwanegol sy'n berthnasol i'r CCA hwn yw:

» CCA 7: Tirweddau a Morluniau Eryri

» CCA 13: Asesiad Sensitifrwydd Tirwedd a Gallu
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Cyngor cyn cyflwyno cais

1.8 Cyn cyflwyno cais llawn, efallai y bydd ymgeiswyr a datblygwyr am gysylitu
a'r Gwasanaeth Cynllunio yn Awdurdod y Parc Cenedlaethol, a gweithio gyda
swyddogion yn ystod y cam cyn cyflwyno cais, pan rhoddir cyngor cynllunio
cyn cyflwyno cynllun ffurfiol a / neu gais am gymeradwyaeth ymlaen llaw.

1.9 Mae llawer o fanteision i gael cyngor cyn gwneud cais gyda datblygiadau
telathrebu, ac mae'n hawdd mynd i'r afael & materion micro-leoli cyn cyflwyno
cais yn ffurfiol.

1.10 Er mwyn cyrchu'r gwasanaeth, bydd angen i ymgeiswyr gwblhau a chyflwyno
ffurflen ymholiad (o wefan yr Awdurdod) cyn gwneud cais a darparu
gwybodaeth fel:

» Disgrifiad o'r cynnig a pha fath o ganiatad cynllunio y ceisir amdano

* Cynllun lleoliad ac unrhyw luniadau / cynlluniau neu fanylion braslunio
eraill sydd gennych ar gael

* Y defnydd cyfredol o'r safle neu'r adeilad

» Ffotograffau o'r safle neu'r adeilad a'r ardal gyfagos

» Asesiad o safleoedd amgen posibl - a fydd yn rhoi cyfleoedd i
swyddogion asesu'r dirwedd a'r effaith weledol ar wahanol safleoedd

» Asesiadau rhagarweiniol tirwedd ac effeithiau gweledol gan ystyried y
CCA perthnasol

* Unrhyw wybodaeth berthnasol arall (e.e. arolygon ecolegol)

1.11 Mae tal yn daladwy am y gwasanaeth cyn cyflwyno cais. Mae'r ffi yn amrywio
yn dibynnu ar fath a graddfa'r datblygiad arfaethedig. Mae'r ddolen isod yn
mynd at y dudalen berthnasol ar wefan Parc Cenedlaethol Eryri sy'n rhoi
manylion y gwasanaeth hwn - https://www.eryri.llyw.cymru/planning/planning-
permission/pre-application-enquiry

1.12 Ar 6l cyflwyno'r ffurflen hon, bydd yr ymgeisydd yn derbyn ymateb
ysgrifenedig gan yr Awdurdod (fel arfer o fewn 21 diwrnod).
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Cyd-destun Cyffredinol

1.13

1.14

Mae pwysau'n ymwneud & seilwaith telathrebu ym Mharc Cenedlaethol Eryri
ar gyfer mastiau ffon symudol newydd a’u hamnewid, oherwydd diffyg signal
ffébn symudol a thopograffeg y Parc Cenedlaethol. Mae hyn yn arwain at yr
angen am fwy o fastiau i ddarparu signal. Fel y nodwyd yn CCA 13: Asesiad
Sensitifrwydd Tirwedd a Chynhwysedd,

“‘Mewn ardaloedd mwy anghysbell, seilwaith telathrebu yw un o'r ychydig
ddatblygiadau y mae'n rhaid eu lleoli mewn lle o reidrwydd. Mae'n anochel
bod datblygiadau o'r fath yn effeithio ar wylltineb canfyddedig y dirwedd, trwy
gyflwyno strwythur agored gan ddyn i ardal sy'n cael ei hystyried yn gymharol
naturiol ac yn bell o ddylanwad dynol. Gall hefyd gael effaith ar dirweddau
pan fydd cynnydd mewn strwythurau ar hyd coridorau seilwaith sefydledig.
Mae hyn yn arwain at fwy o annibendod a datblygiad gweledol yn aml mewn
lleoliadau gweladwy iawn. Yn ogystal, gall effeithiau gweledol mastiau
gynyddu trwy gyfrwng effaith weledol gronnus, gan fod safleoedd amlwg yn
aml yn cynnwys sawl datblygiad sydd wedi'u cynllunio’n wahanol.”

Mae Rhifyn 10 - Polisi Cynllunio Cymru yn nodi na ddylai awdurdodau
cynllunio gwestiynu'r angen am systemau telathrebu, ac mae'r Awdurdod yn
gwbl ymwybodol o'r angen am gyfathrebu modern er mwyn manteisio i'r
eithaf ar botensial datblygu cymdeithasol ac economaidd yr ardal. Fodd
bynnag, ni fydd yr Awdurdod yn cefnogi darparu seilwaith telathrebu os yw
cymeriad tirwedd ac amwynder gweledol y parc yn cael eu peryglu'n ddifrifol
trwy ddyluniad neu leoliad amhriodol gosodiadau, neu lle mae effaith
niweidiol sylweddol ar amwynder y rhai sy'n byw gerllaw. Wrth asesu unrhyw
geisiadau cynllunio, bydd yr Awdurdod yn ystyried yn ofalus y dystiolaeth
sydd a wnelo’r dirwedd a'r casgliadau a geir yn CCA7 (Tirweddau a
Morluniau Eryri) a CCA 13 (Asesiad Sensitifrwydd Tirwedd a Chynhwysedd).
Mae'r CCA hwn yn ceisio tywys ymgeiswyr a datblygwyr ynghylch yr hyn sy'n
dderbyniol o ran lleoli seilwaith telathrebu yn y Parc Cenedlaethol.

Gellir gweld map sydd yn dangos cwmpas cyfredol rhwydweithiau ffonau
symudol (EE, O2, Three a Vodafone UK) drwy ddilyn y ddolen hon. (saesneg

yn unig).
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Cynllun Datblygu Lleol Eryri (2016-2031) Polisi Telathrebu

1.16 Mae'r polisi canlynol, o CDLI Eryri, yn ceisio sicrhau bod y manteision
cymdeithasol ac economaidd yn sgil gwell seilwaith cyfathrebu yn cael eu
bodloni heb effeithio'n negyddol yr ardal o gwmpas.
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2.

Polisiau a Chyd-destun Cenedlaethol a Lleol

Polisi Cynllunio Cymru Rhifyn 10

21

2.2

2.3

24

Mae Polisi Cynllunio Cymru (PCC) Argraffiad 10 yn nodi polisiau defnydd tir
Llywodraeth Cymru ac yn sefydlu eu hamcanion ar gyfer gwarchod a gwella
treftadaeth naturiol, tirweddau gyda dynodiadau statudol, cynefinoedd
cynhenid, coed a choetiroedd. Mae PCC 10 yn nodi y dylai awdurdodau
cynllunio ddarparu ar gyfer cadwraeth a, lle bo hynny'n briodol, gwella
tirweddau lleol. Gall hyn gynnwys polisiau ar gyfer nodweddion tirwedd,
hynodrwydd a rhinweddau o arwyddocad lleol a dynodi Ardaloedd Tirwedd
Arbennig (ATA). Yng ngoleuni hyn, trafodir ac amlygir canllawiau cynllunio
atodol mabwysiedig APCE o ‘Asesiad Sensitifrwydd Tirwedd a
Chynhwysedd’ a ‘Tirweddau a Morluniau Eryri’ yn y ddogfen hon.

Mae PCC 10 hefyd yn nodi y dylai awdurdodau cynllunio nodi pa
hynodrwydd, nodweddion neu rinweddau sydd angen amddiffyniad
ychwanegol, ac egluro sut y bydd y polisi neu'r dynodiad yn cyflawni'r
amddiffyniad hwn. Nodir hyn yn CCA 7 y ‘Tirlweddau a Morluniau Eryri’.

Dylid defnyddio LANDMAP' ac unrhyw asesiadau cymeriad tirwedd
cysylltiedig (gan gynnwys y gofrestr o dirweddau hanesyddol yng Nghymru)
i lywio polisiau tirwedd lleol a CCA. Gellir cyrchu LANDMAP trwy wefan
Cyfoeth Naturiol Cymru.

O ran Telathrebu Symudol (sy'n ymgorffori technoleg a gwasanaethau ffén a
band eang a symudol), Mae PCC 10 yn nodi y dylai'r system gynllunio helpu
i gefnogi seilwaith telathrebu lle mae ei angen, gan ystyried statws tir ac
adeiladau gwarchodedig yn ogystal ag ystyriaethau amwynder i amddiffyn yr
hyn sy'n cael ei werthfawrogi fwyaf mewn cymunedau a'r amgylchedd. Mae
PCC 10 yn nodi mai effaith y seilwaith telathrebu symudol newydd fydd yr
un mwyaf mewn tirweddau sensitif ac ardaloedd dynodedig eraill ac y dylid
eu cynllunio'n ofalus. Fodd bynnag, yr ardaloedd hyn, sydd yn wledig eu
natur yn bennaf, sy'n cael eu heffeithio'n economaidd ac yn gymdeithasol
gan signal / wasanaeth cyfyngedig. Felly mae cynllunio rhagweithiol ond
ystyriol yn hanfodol i sicrhau'r gwasanaeth gorau wrth gynnal cymeriad yr
ardaloedd arbennig hyn.

! Adnodd tirwedd yn ymwneud & Chymru gyfan yw LANDMAP, lle y caiff nodweddion a phriodweddau’r
dirwedd, a’r dylanwadau arni, eu cofnodi a’u gwerthuso. Dyma offeryn sy’n helpu gyda phenderfyniadau
cynaliadwy a chynllunio adnoddau naturiol ar sawl lefel, o’r lleol I'r cenedlaethol. Gellir darganfod yr adnodd
yma ar wefan CNC.
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2.5

Mae PCC 10 yn nodi, yr anogir gryf y dylid rhannu mastiau a safleoedd lle
mae hynny'n cynrychioli'r datrysiad amgylcheddol gorau posibl mewn achos
penodol, er enghraifft mewn ardaloedd tirwedd dynodedig neu sensitif. Bydd
dyluniad mastiau yn ystyriaeth bwysig lle mae'n debygol mai rhannu fydd y
dull a ffefrir a dylid dilyn ymdrechion i guddio offer lle bo angen. Lle bynnag
y bo modd, dylid defnyddio adeiladau presennol a strwythurau eraill i leoli
offer newydd a dylai datblygwyr ymgysylltu ag awdurdodau cynllunio a'r
gymuned i nodi lleoliadau posibl a allai ddod & buddion ychwanegol. Dylai
lleoli ganiatau ar gyfer y gwasanaeth / signal gorau posibl tra, cyn belled ag
sy'n ymarferol, lleihau'r effaith ar amwynder ac ymddangosiad allanol
adeilad. Dylid defnyddio amodau hefyd i sicrhau bod offer nad oes eu
hangen mwyach neu sy'n cael eu defnyddio yn cael eu symud yn brydlon.

Nodyn Cyngor Technegol (NCT) 19: Telathrebu (2002)

26

Dylai'r Awdurdod Cynllunio lleol ystyried y Nodyn Cyngor Technegol hwn
wrth baratoi cynlluniau datblygu. Gall hefyd fod yn berthnasol i
benderfyniadau ar geisiadau cynllunio unigol a byddai'n cael ei ystyried
mewn unrhyw geisiadau cynllunio ac apeliadau galw i mewn. Cyflwynir
manylion pellach o NCT 19 yn adran 4 o'r CCA hwn ar dudalen 19.

Dogfennau Cenedlaethol Eraill

2.7

Dogfennau cenedlaethol pwysig eraill, sy’n berthnasol i ddatblygiadau
telathrabu, yw dogfennau fel ‘Rhaglen Cyfathrebu Symudol y
Gwasanaethau Brys (ESMCP)’ a ‘Datblygu rhwydwaith ffonau symudol: cod
ymarfer'. Gellir gweld y dogfennau hyn, ac eraill, ar wefan Llywodraeth
Cymru drwy ddilyn y ddolen hon; https://llyw.cymru/polisi-a-chanllawiau-
cynllunio-telathrebu

Deddf Llesiant Cenedlaethau'r Dyfodol (Cymru) (2015)

2.8

Mae Llywodraeth Cymru yn nodi bod Deddf Llesiant Cenedlaethau'r Dyfodol
yn rhoi'r uchelgais, y caniatad a'r rhwymedigaeth gyfreithiol i wella lles
cymdeithasol, diwylliannol, amgylcheddol ac economaidd.
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Gall cynllunio a datblygu gofalus o fastiau telathrebu gyfrannu’n sylweddol at
y 7 nod Llesiant a nodwyd yn y Ddeddf. Os gweithredir y ‘5 ffordd o weithio’
a nodwyd yn y Ddeddf wrth ddatblygu mastiau (o’r broses lleoli, dylunio,
ymgynghori hyd at gyflwyno cais cynllunio), yna ystyrir y dylai hyn arwain at
ddatblygiad mwy ystyriol a wedi’i ddylunio yn well.

CCA 7: Tirweddau a Morluniau Eryri (2014)

210

2.1

212

Mae'r CCA hwn a fabwysiadwyd gan APCE yn nodi nodweddion allweddol
Ardaloedd Cymeriad Tirwedd (ACT) ac Ardaloedd Cymeriad Morluniau
(ACM) ac yn nodi gwybodaeth ar sut i reoli newid ynddynt. Er bod bron pob
un o'r tirweddau a'r morluniau yn Eryri o ansawdd rhagorol, a adlewyrchir yn
ei ddynodiad fel Parc Cenedlaethol, mae angen diffinio ardaloedd cymeriad
tirweddau a morluniau a gwerthfawrogi rhinweddau nodweddiadol unigol yn
ogystal & dylanwadau a allai arwain at newidiadau mewn cymeriad. Prif
bwrpas y canllaw yw;

¢ Diffinio'r ffiniau ac enwi Ardaloedd Cymeriad Tirwedd (ACT) ac
Ardaloedd Cymeriad Morluniau (ACM) ym Mharc Cenedlaethol Eryri

e Nodi eu nodweddion allweddol a'u priodoleddau gwerthfawr

¢ Nodi grymoedd dros newid sy'n debygol o ddylanwadu ar newidiadau
yn y dirwedd - ar gyfer yr ACTau unigol a'r ACMau a'r Parc
Cenedlaethol yn fwy cyffredinol - ni chaiff mastiau symudol /
telathrebu eu nodi fel grym ar gyfer newid yn gyffredinol yn y ddogfen
hon.

e Nodi strategaethau tirwedd ar gyfer pob ACT, gan nodi sut y dylid eu
rheoli a'u gwarchod yn y dyfodol

e Nodi'r ffactorau sensitif ar gyfer pob ACM

Gan fod y ddogfen yn nodi nodweddion allweddol Ardaloedd Cymeriad
Tirwedd yn y Parc Cenedlaethol a sut y gallant gael eu heffeithio'n andwyol
gan rai datblygiadau (er enghraifft datblygiadau mastiau symudol), mae'n
ddogfen hanfodol i'w hystyried ochr yn ochr ag eraill, wrth asesu cynigion
cynllunio telathrebu.

Yn yr un modd a'r CCA Asesiad Sensitifrwydd a Chapasiti Tirwedd, mae
CCA Tirwedd a Morluniau Eryri yn ystyriaeth gynllunio berthnasol pan wneir
penderfyniadau ar geisiadau cynllunio.
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CCA 13: Asesiad Sensitifrwydd a Chapasiti Tirwedd

213

214

215

Nod yr asesiad hwn o sensitifrwydd a chynhwysedd tirwedd yw darparu
sylfaen dystiolaeth gadarn ar gyfer penderfynu ar geisiadau cynllunio, gan
helpu i amddiffyn tirweddau sensitif a nodedig rhag datblygiad amhriodol ac
annog dull cadarnhaol o ddatblygu yn y lleoliad cywir ac ar raddfa briodol.
Mae'r astudiaeth, fel y mae'n berthnasol i Eryri, yn ystyried y tri math
datblygu canlynol yn benodol; datblygiadau ynni adnewyddadwy, mastiau
symudol (seilwaith trosglwyddo telathrebu) a meysydd carafanau / cabanau
statig ac estyniadau, o fewn yr ardaloedd cymeriad tirwedd a nodwyd yn
CCA7.

Gall fod yn anodd asesu derbynioldeb unrhyw ddatblygiad yn y dirwedd
wledig mewn modd rhesymol. Er y cydnabyddir yn gyffredinol y dylid
gwarchod y tirweddau mwyaf gwerthfawr, mae rhai ardaloedd lle gellir
darparu ar gyfer datblygiad, er mewn ffordd reoledig i leihau effeithiau
andwyol. Fodd bynnag, mae'r CCA hwn yn darparu canllawiau strategol
eang ar faterion lleoliad ac effaith a lleoli nodiadau canllaw i leihau effeithiau
andwyol ar gyfer pob ardal cymeriad. Dylai datblygwyr ymgyfarwyddo a
phob ardal cymeriad a dadansoddi'n feirniadol, mewn dull mwy rhesymol,
effaith eu cynnig yn erbyn y meini prawf sensitifrwydd a nodwyd.

Gan fod yn rhaid lleoli mastiau telathrebu / symudol yn 6l yr angen, mae'n
bwysig eu bod yn cael eu lleoli a'u hasesu'n ofalus er mwyn osgoi'r
ardaloedd mwyaf sensitif. Mae'r ddelwedd isod yn dangos sensitifrwydd
cyffredinol Ardaloedd Cymeriad Tirwedd Eryri i ddatblygiadau mastiau
symudol. (Gwnaethpwyd yr astudiaeth hon ar lefel ACT gyffredinol ac efallai
y bydd gan ardaloedd o fewn ACT fod yn fwy sensitifrwydd neu'n llai sensitif
o gymharu &'r ACT yn ei chyfanrwydd).
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3. Y Broses Gynllunio

Mastiau - Cymeradwyaeth Flaenorol (20m neu lai)

3.1 Mae datblygiadau telathrebu mwy yn ei gwneud yn ofynnol i ddatblygwyr
wneud cais i'r awdurdod cynllunio lleol naill ai am gymeradwyaeth ymlaen
llaw neu i gyflwyno cais cynllunio llawn.

3.2 Mae'r broses gymeradwyo ymlaen llaw wedi'i deddfu o dan Ran 24 o
Orchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Datblygiad Cyffredinol a Ganiateir )
(Diwygiiad) (Cymru) 2019 (GDCC) a gellir ei gweld trwy ddilyn y ddolen.

3.3 Mae'r rhan fwyaf o fathau o ddatblygiad telathrebu a ganiateir o dan Ran 24
o'r GDCG yn ddarostyngedig i weithdrefn cymeradwyo ymlaen llaw 56
diwrnod. Mae hyn oherwydd y ffaith bod y datblygiad wedi'i leoli mewn Parc
Cenedlaethol.

3.4 Mae'r broses hon yn ei gwneud yn ofynnol i'r datblygwr wneud cais i'r
awdurdod cynllunio lleol am ei benderfyniad ynghylch a fydd angen
cymeradwyaeth ymlaen llaw i leoliad ac ymddangosiad y datblygiad
arfaethedig.

3.5 Mae gan yr awdurdod cynllunio lleol 56 diwrnod, gan ddechrau gyda'r
dyddiad y mae'n derbyn y cais, i wneud a rhoi gwybod ynghylch ei
benderfyniad ynghylch a oes angen cymeradwyaeth ymlaen llaw ar gyfer y
lleoliad a'r ymddangosiad ac i hysbysu'r ymgeisydd o'i benderfyniad i roi neu
gwrthod cymeradwyaeth o'r fath. Nid oes pwer i ymestyn y cyfnod o 56
diwrnod.

3.6 Os na wneir penderfyniad, neu os bydd yr awdurdod cynllunio lleol yn methu
a hysbysu'r datblygwr o'i benderfyniad o fewn y 56 diwrnod, bernir bod
caniatad wedi'i roi.

3.7 Mae Rhan 24 o'r GDCG yn mynnu bod yn rhaid i'r cais i'r awdurdod cynllunio
lleol gynnwys:

e Cyfeiriad cyswllt y datblygwr, a chyfeiriad e-bost y datblygwr os oes
gan y datblygwr un

e Disgrifiad ysgrifenedig o'r datblygiad arfaethedig

e Cynllun yn nodi ei leoliad arfaethedig

o Tystiolaeth bod perchennog neu denant amaethyddol y tir y mae'r cais
yn ymwneud ag ef wedi'i hysbysu o'r datblygiad arfaethedig
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¢ Pan fo'r datblygiad arfaethedig yn cynnwys gosod mast o fewn 3
cilometr i berimedr erodrom (gweler tudalennau 22 a 23), tystiolaeth
bod y CAA, yr Ysgrifennydd Gwladol dros Amddiffyn neu'r gweithredwr
erodrom (fel sy'n briodol) wedi bod wedi ei hysbysu o'r cynnig

o Y ffi briodol

¢ Ar gyfer datblygiad sy'n cynnwys adeiladu neu osod un antena neu
fwy (oni bai eu bod i gyd yn antena celloedd bach), rhaid i'r cais hefyd
ddod gyda datganiad y bydd yr offer a'r gosodiad, pan fydd wedi'i
adeiladu neu ei osod, yn gweithredu'n unol &'r Canllawiau'r Comisiwn
Rhyngwladol ar Ddiogelu Ymbelydredd Heb ioneiddio (ICNIRP).

3.8 Ystyrir ei bod yn arfer da bod y canlynol hefyd yn cael eu cyflwyno:

3.9

3.10

3.11

e Tystiolaeth bod y defnydd posibl o fast, adeilad neu strwythur
presennol wedi'i ystyried cyn cyflwyno cais i godi mast newydd

e Gwybodaeth am bwrpas ac angen y datblygiad penodol

e Pan fo'r datblygiad arfaethedig yn cynnwys gosod, newid neu
amnewid gorsaf ffon symudol ar ysgol neu goleg neu'n agos ato,
tystiolaeth yr ymgynghorwyd & chorff perthnasol yr ysgol neu'r coleg
ynghylch y cynnig

e Datganiad yn nodi uchder yr antena arfaethedig, amlder a nodweddion
modiwleiddio a manylion allbwn pwer.

Dylai Awdurdod y Parc Cenedlaethol ddechrau'r ymgynghoriadau a'r
hysbysiad / rhybudd fel y'u nodir yn y rheoliadau cyn gynted & phosibl ar 6l
derbyn y cais er mwyn caniatdu digon o amser i ystyried y cais yng ngoleuni
unrhyw sylwadau a dderbynnir.

Dylai Awdurdod y Parc Cenedlaethol ystyried sylwadau a dderbynnir wrth
benderfynu a ddylid rhoi neu wrthod cymeradwyaeth ar gyfer datblygiad
arfaethedig. Efallai yr hoffai'r Awdurdod drafod gyda'r datblygwyr addasiadau
posibl i'r datblygiad arfaethedig i liniaru'r pryderon a godwyd gan
ymgyngoreion penodol.

Mae'r ffactorau i'w hystyried ynglyn ag ymddangosiad y mast a'r cyfarpar
ategol yn cynnwys deunyddiau, lliw a dyluniad. Gall defnyddio deunyddiau a
lliwio priodol ganiatau i fast ymdoddi'n haws i'w amgylchoedd. Ymhlith y
nodweddion dylunio y gellir eu hystyried mae dimensiynau; siap cyffredinol;
ac a yw'r gwaith adeiladu yn gadarn neu'n ffurfio fframwaith agored. Dylai'r
Awdurdod hefyd ystyried gyda'r datblygwr a oes dyluniadau amgen ar gael a
allai fod yn fwy addas i'r amgylchedd lleol.
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3.12 Gall ffactorau sy'n ymwneud a lleoli gynnwys:

e Uchder y safle mewn perthynas a'r tir o'i amgylch
¢ Bodolaeth nodweddion topograffig a llystyfiant naturiol

e Yr effaith ar y nenlinell neu'r gorwel

¢ Y safle pan welir ef o unrhyw ochr, gan gynnwys o'r tu allan i ardal yr
awdurdod ei hun

¢ Y safle mewn perthynas ag ardaloedd sydd wedi'u dynodi am eu
gwerth golygfaol neu gadwraeth

e Y safle mewn perthynas & mastiau, strwythurau neu adeiladau
presennol, gan gynnwys adeiladau o gymeriad hanesyddol neu
draddodiadol

e Y safle mewn perthynas ag eiddo preswyl

e Unrhyw ystyriaethau perthnasol eraill

3.13 Wrth ystyried lleoliad ac ymddangosiad mast ynghyd &'i ddatblygiad
cysylltiedig, bydd cwmpas tirlunio a sgrinio i leihau effaith y datblygiad ar ei
amgylchoedd yn ystyriaeth bwysig.

Penderfynu Nad oes angen Cymeradwyaeth Flaenorol

3.14 Os yw Awdurdod y Parc yn penderfynu nad oes angen cymeradwyaeth
ymlaen llaw, caiff y datblygiad fynd yn ei flaen (a) pan fydd y gweithredwr yn
derbyn rhybudd ysgrifenedig o benderfyniad o'r fath neu (b) ar ol i'r cyfnod o
56 diwrnod ddod i ben. Dylai'r awdurdod roi rhybudd o unrhyw benderfyniad
cyn gynted & phosibl, yn hytrach na chaniatau i'r cyfnod o 56 diwrnod ddod i
ben heb hysbysu'r ymgeisydd. Rhaid i'r datblygiad gael ei wneud yn unol a'r
manylion a gyflwynwyd gyda'r cais am benderfyniad neu fel y cytunwyd yn
ysgrifenedig fel arall gan yr awdurdod.

Penderfynu bod angen Cymeradwyaeth Flaenorol

3.15 Os yw'r awdurdod yn penderfynu bod angen cymeradwyaeth ymlaen llaw ar
gyfer lleoli a / neu ymddangosiad y datblygiad, dylai roi rhybudd ysgrifenedig
prydlon i'r gweithredwr / datblygwr o'r penderfyniad hwnnw.

Man Ddatblygiad Telathrebu

3.16 Nid oes angen caniatad cynllunio ar gyfer rhai datblygiadau a gweithrediadau
telathrebu ar raddfa fach, er enghraifft erialau teledu, dysglau lloeren bach ar
eiddo preswyl. O ran dysglau lloeren mewn rhai achosion efallai y bydd
angen caniatad cynllunio a chaniatad adeilad rhestredig. Am wybodaeth
bellach gweler;
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Cynllunio a chanllaw ar gyfer deiliaid tai (dolen)

Porth Cynllunio Cymru - Aelwyd Rhyngweithiol (dolen)

Band Eang Llinell Sefydlog

3.17 Mewn perthynas a darparu band eang llinell sefydlog, gall datblygiadau o'r
fath ddibynnu ar hawliau datblygu a ganiateir ar yr amod y cedwir at amodau
perthnasol. Yn y Parc Cenedlaethol mae'r rhain fel a ganlyn;

Rhaid rhoi mis o rybudd ysgrifenedig i Cyfoeth Naturiol Cymru (CNC)
a'r Awdurdod Cynllunio Lleol

Rhaid i’r rhybudd nodi bwriad y datblygwyr i osod cyfarpar cyfathrebu
electronig, disgrifio’r cyfarpar a nodi’r lleoliad lle maent yn bwriadu ei
osod

Rhaid i liw cabinet fod yn; wyrdd, du (ac eithrio du di-sglein), neu liw
sydd & chymeradwyaeth ysgrifenedig yr awdurdod cynllunio lleol cyn
dechrau'r datblygiad

Rhaid i unrhyw bolyn telegraff fod &'r un ymddangosiad a rhaid iddo
gael ei wneud o'r un deunydd a'r polyn telegraff agosaf sydd gan
ganiatad cynllunio, oni bai bod ymddangosiad neu ddeunydd arall
wedi'i gymeradwyo'n ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio lleol cyn
dechrau ar y datblygiad.
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41

4.2

4.3

4.4

4.5

Ystyriaethau Cynllunio Perthnasol

Bydd Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri yn ystyried unrhyw gynnig datblygu
yn unol &'r CDLIE (2016-2031) yn ogystal &'i ddogfennau Canllawiau
Cynllunio Atodol a drafodwyd uchod.

Polisi Datblygu 26: Dangosir telathrebu ar dudalen 9, ac mae'n nodi y dylai
unrhyw gynnig a gyflwynir ddangos na ellir darparu lefel dderbyniol o
wasanaeth trwy;

e Y defnydd o safle sy'n fwy amgylcheddol dderbyniol naill ai yn y Parc
neu'r tu allan iddo (dylid cyflwyno tystiolaeth bod safleoedd eraill wedi
cael eu ystyried, a pham nad ydynt yn addas ar gyfer datblygiad e.e. y
byddai’r safleoedd arfaethedig eraill yn cael mwy o effaith, neu y
byddai yna broblemau/materion technegol ac ati)

¢ Rannu safle, mast, twr neu strwythurau eraill sy'n bodoli eisoes

e Rhannu sianel danddaearol bresennol neu gynlluniedig gyda
chyfleustodau arall

¢ Defnyddio mast/antena trosglwyddo

Mae'r polisi hefyd yn nodi na ddylai'r datblygiad arfaethedig gael effaith
gronnus ar y cyd & gosodiadau tebyg ac ni ddylai niweidio cymeriad gweledol
na chymeriad tirwedd y Parc Cenedlaethol.

Mae Polisi Strategol D: Yr Amgylchedd Naturiol yn nodi y bydd adnoddau
naturiol, bioamrywiaeth, geoamrywiaeth a ‘Rhinweddau Arbennig’ Parc
Cenedlaethol Eryri yn cael eu hamddiffyn rhag datblygiad amhriodol. Ni
ddylai cynigion effeithio’n andwyol ar adnoddau bioamrywiaeth y Parc
Cenedlaethol gan gynnwys safleoedd dynodedig o lefel ryngwladol hyd at
lefel leol, yn ogystal ag adnoddau bioamrywiaeth ehangach e.e. cynefinoedd
a rhywogaethau y tu allan i safleoedd dynodedig. Bydd y Parc Cenedlaethol
yn cynghori datblygwyr bod yn rhaid iddynt gydymffurfio ag unrhyw ofyniad
statudol ar gyfer amddiffyn rhywogaethau fel y cyfeirir atynt ym Mholisi
Cynllunio Cymru (PCC) a'r Nodyn Cyngor Technegol (NCT) 5: Cadwraeth
Natur a Chynllunio.

Mae'r camau cychwynnol wrth gynllunio unrhyw ddatblygiad yn cynnwys nodi
math / graddfa briodol o ddatblygiad ac ystyried a dewis safle addas er mwyn
lleihau effeithiau tirweddol a gweledol i'r eithaf. Er enghraifft, gallai dewis
safle priodol helpu i liniaru effaith weledol datblygiad hyd yn oed cyn y cam
dylunio manwl. Fel man cychwyn, dylid ymgynghori ag asesiad sensitifrwydd
yr ACT perthnasol ar gyfer pob datblygiad posib er mwyn dod i ddeall llinell
sylfaen cymeriad tirwedd a sensitifrwydd allweddol i'r math penodol hwnnw o
ddatblygiad.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Bydd datblygiadau sydd wedi'u lleoli o fewn neu'n agos at y canlynol yn cael
eu hasesu'n feirniadol a bydd angen darparu mesurau lliniaru yn ogystal ag
asesiadau o safleoedd amgen eraill posibl yn unol &’r polisi. Mae'r rhain yn
cynnwys;

¢ Ardaloedd o werth tirwedd uchel sy'n sensitif i newid (Cymerir
arweiniad gan CCA 7, CCA 13 a LANDMAP)

¢ Ardaloedd o sensitifrwydd gweledol uchel (Cymerir arweiniad o'r
Asesiad Sensitifrwydd a Chapsaiti Tirwedd - nodwch fod hon yn
astudiaeth strategol ac nid yn rhagnodol ar lefel safle unigol)

e Dynodiadau naturiol gwarchodedig lle byddai effaith adnabyddadwy

e Tirweddau Hanesyddol, Henebion Rhestredig, Safleoedd Treftadaeth
y Byd, Ymgeiswyr am statws Safleoedd Treftadaeth y Byd ac
Adeiladau Rhestredig

¢ Ardaloedd craidd Gwarchodfa Awyr Dywyll Eryri - yn dibynnu ar
gynigion goleuo.

Mae CCA 7 a CCA 13 yn ystyriaethau cynllunio perthnasol pan wneir
penderfyniadau ar geisiadau cynllunio. Cynghorir datblygwyr i asesu’r effaith
ar y dirwedd ac effaith weledol unrhyw gynnig ar gymeriad ACTau ac ystyried
mesurau lliniaru os oes effeithiau andwyol. Dylid cynnwys cofnod o'r
dadansoddiad hwn mewn gwybodaeth atodol sy'n cyd-fynd & cheisiadau
cynllunio.

Gall y canllawiau lleoli a dylunio penodol a gynhyrchir ar gyfer pob ACT hefyd
gynorthwyo wrth ddewis safle addas a math / graddfa datblygiad.

Mae'n bwysig nodi bod amrywiadau lleol yn aml yng nghymeriad a
sensitifrwydd pob ACT, felly dylid cynnal dadansoddiad safle-benodol i nodi
unrhyw faterion tirwedd a / neu weledol posibl mewn unrhyw leoliad penodol.
Fel rhan o hyn, bydd yn bwysig ystyried yr effaith bosibl ar y canlynol,;

¢ Cymeriad tirwedd (yn enwedig nodweddion allweddol)

e Golygfeydd allweddol

¢ Rhinweddau arbennig (dynodiadau tirwedd / anghysbell / llonyddwch
ac ati)

Mae effeithiau ar gymeriad y dirwedd yn debygol o fod yn gysylitiedig a'r
canlynol;

e Tirffurf - p'un a yw'r tirffurf yn gymhleth neu'n syml a sut mae natur y
datblygiad arfaethedig yn gysylltiedig & hyn neu'n gwrthdaro ag ef.

Gall datblygiad ddominyddu tirffurfiau bach neu gymhleth os na chant
eu lleoli'n ofalus
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4.1

e Cwmpasu Tir - sut mae'r datblygiad arfaethedig yn cyd-fynd a
phatrwm cwmpas vy tir neu'n gwrthdaro & nhw a pha nodweddion
sensitif a allai fod mewn peryg|

e Dylanwadau o waith dyn - a yw'r datblygiad arfaethedig yn cyflwyno
dylanwad dyn annodweddiadol i dirwedd

Bydd angen i gynigion hefyd ystyried unrhyw effaith y gallai'r datblygiad ei
chael ar ACTau cyfagos.

Rhannu mast a safle

412

4.13

4.14

4.15

Mae NCT 19 yn nodi y gall awdurdodau cynllunio lleol ddisgwyl yn rhesymol i
geisiadau am fastiau newydd ddangos tystiolaeth eu bod wedi archwilio'r
posibilrwydd o godi antendu ar adeilad, mast neu strwythur arall fel peilon
trydan. Mae amodau mewn trwyddedau gweithredwyr cod yn ei gwneud yn
ofynnol i geisiadau archwilio'r posibilrwydd o rannu safle radio sy'n bodoli
eisoes. Dylai'r dystiolaeth hon gyd-fynd ag unrhyw gais a wneir i'r awdurdod
cynllunio lleol, p'un ai am gymeradwyaeth ymlaen llaw neu ganiatad
cynllunio.

Os na ystyrir bod y dystiolaeth ynghylch ystyried safleoedd amgen o'r fath yn
foddhaol, gall yr awdurdod cynllunio gyfiawnhau gwrthod caniatad cynllunio
ar gyfer y datblygiad. Mewn amgylchiadau o'r fath, dylai'r awdurdod roi
rhesymau clir pam ei fod yn ystyried bod y dystiolaeth ger ei fron yn
anfoddhaol. Mater i'r awdurdod cynllunio lleol yn y lle cyntaf yw bodloni ei
hun a yw'r wybodaeth a ddarparwyd yn hyn o beth yn foddhaol a chadw
mewn cof y cyfyngiadau technegol ar ddatblygu rhwydwaith wrth ddod i
unrhyw benderfyniad.

Wrth ystyried safleoedd amgen, bydd yr awdurdod yn ymwybodol o'r effaith
bosibl ar yr amgylchedd lleol yn sgil datblygiad ar y safleoedd hynny. Bydd
hyn yn arbennig o bwysig lle byddai safle arall yn cynnwys ailddatblygu mast
presennol i'w ddefnyddio ar y cyd. Mewn rhai amgylchiadau gallai defnyddio
mast sy'n bodoli eisoes olygu bod angen cynyddu uchder neu gapasiti
strwythurol, ac felly gwelededd y mast hwnnw. Yn dibynnu ar nodweddion y
lleoliad, gallai rhannu safle yn hytrach na rhannu mast fod yn fwy priodol. Er
enghraifft, gall ail osodiad sydd wedi'i leoli ochr yn ochr a&'r prif osodiad neu y
tu 6l iddo ddarparu datrysiad mwy buddiol yn nhermau amgylcheddol a
chynllunio.

Bydd APCE yn ystyried yr holl gyngor a gynhwysir yn y NCT 19 gan gynnwys
yr effaith gronnus ar yr amgylchedd o antenau ychwanegol sy'n rhannu mast

neu fastiau sy'n rhannu safle neu opsiwn mwy ffafriol posibl o leoli safle
newydd.
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Dyluniad

4.16

417

4.18

419

4.20

Disgwylir i fastiau, antenau ac unrhyw strwythurau ategol fod wedi'u
cynllunio’'n dda ac yn cynrychioli'r opsiwn amgylcheddol ymarferol gorau.
Bydd yr Awdurdod yn ystyried addasrwydd y dyluniad arfaethedig, gan
gynnwys datblygiad a thirlunio ategol. Bydd amodau'r safle, cyfyngiadau
technegol, nodweddion tirwedd a gofynion capasiti yn effeithio ar opsiynau
dylunio. Bydd ei uchder, ei ddatblygiad ategol a'i gwmpas ar gyfer tirlunio a
sgrinio hefyd yn ystyriaethau pwysig.

Dylai'r ymgeisydd / datblygwyr ddefnyddio dyluniad a chuddliw
cydymdeimladol i leihau unrhyw effaith y gallai'r datblygiad ei chael ar yr
amgylchedd cyfagos. Anogir y diwydiant telathrebu i barhau i ddatblygu
atebion dylunio arloesol. Mae hyn nid yn unig ar gyfer y mastiau a'r antenau
eu hunain, ond o ran y deunyddiau a'r lliw hefyd. Mae hyn hefyd yn cynnwys
mastiau sydd wedi'u cynllunio i edrych fel dodrefn stryd, ac ailddatblygu neu
adfer eiddo presennol i ymgorffori offer telathrebu. Efallai yr hoffai
awdurdodau drafod gyda gweithredwyr, gwahanol opsiynau dylunio mewn
cysylltiad & chynnig datblygu penodol. Dylid cofio efallai na fydd rhai
dyluniadau yn addas i'w rhannu yn y dyfodol. Pan gytunir bod safle'n addas
ar gyfer rhannu mast yn y dyfodol, gallai fod yn briodol gosod mast sydd
wedi'i gynllunio'n benodol i hwyluso ei ailddatblygiad ar gyfer ei rannu.

Anogir ymgeiswyr i ddarparu gwahanol enghreifftiau o atebion dylunio i
Awdurdod y Parc Cenedlaethol ac fe'u hanogir hefyd i archwilio dulliau
amgen posibl, er enghraifft rhannu safleoedd a mastiau (fel y soniwyd
eisoes), lleoliad a dyluniadau amgen ar gyfer y cyfarpar. Wrth ystyried
dyluniad datblygiad unigol, yn enwedig datblygiadau mast, dylid ystyried
sgrinio a phlannu yn ofalus. Dylai ffiniau'r safle gael eu tynnu'n ddigon mawr
i ddarparu ar gyfer y tirlunio angenrheidiol.

Dylai'r Awdurdod sicrhau ei fod yn deall y cyfyngiadau y mae'r gweithredwr
yn eu hwynebu, p'un ai oherwydd natur y dechnoleg neu'r gofyniad
cyfreithiol i ddarparu gwasanaeth. Dylai gweithredwyr fod yn barod i egluro
technoleg a chyfyngiadau cyfreithiol, ac i drafod ymarferoldeb safleoedd
amgen. Dylai trafodaethau cyn cyflwyno cais helpu i nodi a datrys materion
yn gynnar, a hwyluso'r broses ymgeisio ffurfiol.

Gofynnir i ymgeiswyr/ddatblygwyr ddangos a chyfiawnhau eu bod yn
defnyddio’r dyluniad gorau posibl yn seiliedig ar linellau canllaw dylunio
cydnabyddedig.
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Ymyrraeth Radio

4.21

4.22

4.23

Mae NCT 19 yn nodi bod dau fath o ymyrraeth. Y math cyntaf yw ymyrraeth
drydanol, a achosir gan drosglwyddydd radio neu gan signalau diangen sy'n
cael eu hallyrru gan offer trydanol arall. Dim ond os oes tystiolaeth glir y
bydd ymyrraeth drydanol sylweddol yn codi, ac nad oes datrysiad ymarferol
ar gael, y bydd unrhyw gyfiawnhad yn gyffredinol dros ei ystyried wrth
benderfynu ar gais cynllunio. Yr ail fath yw ymyrraeth gorfforol. Gall
strwythurau amlwg mawr fel blociau twr, craeniau, warysau neu ffermydd
gwynt achosi aflonyddwch eang i deledu a gwasanaethau telathrebu eraill
oherwydd rhwystr corfforol neu adlewyrchiad y signalau sydd eu heisiau. Er
ei fod yn annhebygol o fod yn broblem yn y Parc Cenedlaethol, bydd angen
i'r Awdurdod fod yn fodlon bod y potensial ar gyfer ymyrraeth wedi'i ystyried
yn llawn wrth leoli a dylunio datblygiadau o'r fath.

Pan ddisgwylir y bydd potensial i ymyrraeth drydanol ddigwydd i delathrebu
neu signalau darlledu, byddai angen cydgysylltu ag Ofcom (byddai'r cyswilit
o'r blaen wedi bod a'r Asiantaeth Radiogyfathrebu) i ddarganfod a yw
datrysiad peirianyddol i'r broblem yn ymarferol. Mewn achosion o'r fath, dylid
cysylltu & nhw ar gam cynharaf y broses gynllunio a chymryd eu cyngor i
ystyriaeth. Pan fydd problemau o'r fath yn debygol, gall awdurdodau
cynllunio lleol roi caniatad cynllunio yn ddarostyngedig i amod y bydd y
datblygwr, cyn i'r datblygiad ddechrau, yn sicrhau y bydd ansawdd unrhyw
signal / dderbyniad y mae'r datblygiad yn effeithio arni yn cael ei hadfer.

Pan fo risg o ymyrraeth radio sylweddol, dylai'r ymgeisydd ddangos y gellir
goresgyn hyn trwy gyfrwng mesurau priodol.

Gofod awyr

4.24

Dynodwyd Parth Menter Llanbedr o fewn CDLI Eryri, a byddai angen i
unrhyw gynnig ar gyfer datblygu telathrebu yn yr ardal hon ystyried unrhyw
ymyrraeth radio bosibl yn ogystal a'r gofod awyr a ddiogelwyd yn yr ardal.
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Ffigur 2

TOWN AND COUNTRY PLANNING ACT 1990
TOWHN AND COUNTRY PLANNING (AERODROMES AND TECHNICAL SITES) DIRECTION 1992

1. For the purposes of the above named Dlrectlon, thls chart, prepared by SLC Assoclates, Is certlfled as belng
the safeguarding chart for the aerodrome known as;

LLANEEDR AIRFIELD

All development within the outer safeguarding area,

All bulldings, structures, erectlons and works exceeding 10 metres In helght (32.8 feet).
All bulldings, structures, erectlons and works exceedIng 15 metres In helght (49.2 feet).
All bulldings, structures, erectlons and works exceedlng 45 metres In helght (147,6 feet),

All bulldings, structures, erectlons and works exceedlng 90 metres In helght (295,3 feet).

A ERC

All applications Invelving major tree plantlng schemes, mineral extractlon or quarrylng,
a refuse tlp, a reservolr, a sewage dlsposal works, a nature reserve or a bird sanctuary
and all applicatlons connected with an avlation use.

3. The appropriale offlce for the purpose of consullatlon Is the Alrporl Manager, Llanbedr Alrfleld Estates LLP,
Llanbedr Alrfleld, Gwynedd, LL45 2PX, to the extent specifled In the key above of any land within.
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4.25

O ran gofod awyr a ddiogelir, mae'r map a ddangoswyd gynt yn ffigur 2 yn
dangos yr ardaloedd lle mae datblygiadau o uchder penodol wedi'u
gwahardd. Mae'r allwedd sydd ynghlwm wrth y ddelwedd yn manylu ar y
cyfyngiadau uchder ar gyfer pob ardal berthnasol, er enghraifft ardaloedd
sydd wedi'u harddangos mewn nodyn coch na ddylid adeiladu unrhyw
adeiladau na gwaith sy'n fwy na 10m (32.8 troedfedd) yno.

Ystyriaethau o ran effaith ar iechyd

4.26 Aryramod bod y datblygiad yn cwrdd a chanllawiau newydd y Comisiwn
Rhyngwladol ar Ddiogelu Ymbelydredd Heb loneiddio (ICNIRP 2020 — dolen
gyswllt yma i'r wefan sy’n dangos y gwahaniaethau rhwng canllawiau 2020
a fersiynau blaenorol), ni ddylai awdurdodau cynllunio ystyried agweddau
iechyd offer telathrebu symudol. Disgwylir i bob gorsaf sylfaen newydd
fodloni canllawiau'r ICNIRP.
Angen
4.27 Fely cynghorwyd yn Rhifyn 10 o Bolisi Cynllunio Cymru, ni ddylai
Awdurdodau Cynllunio Lleol gwestiynu'r angen am ddatblygiadau
arfaethedig. Effeithir ar yr angen am fastiau gan ddefnydd cwsmeriaid, eu
maint a'r tirlun / tirffurf.
Dibrisio eiddo
4.28 Nid yw dibrisiad posibl eiddo sy'n deillio o ddatblygiad telathrebu yn
ystyriaeth gynllunio.
Colli golygfa
4.29 Fel y soniwyd trwy gydol y CCA hwn, gall datblygiadau telathrebu fod yn

amlwg iawn. Nid yw colli golygfa ar gyfer deiliaid tai unigol yn ystyriaeth
berthnasol, fodd bynnag, os yw datblygiad arfaethedig yn debygol o gael
effaith andwyol ar amwynder gweledol, yna byddai hyn yn bryder cynllunio.
Efallai y bydd yr Awdurdod yn ceisio lliniaru'r effaith trwy sgrinio neu dirlunio,
ond os na ellir ei wneud yn dderbyniol yna efallai y gwrthodir y cais.
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Atodiad 1

Mastiau telathrebu a dderbyniwyd ganiatad cynllunio
o fewn y Parc Cenedlaethol, ers 2011
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AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD 03 MAWRTH 2021

PENDERFYNIADAU DIRPRWYEDIG

Ceisiadau wedi ei caniatau

Rhif y Cais Bwriad Lleoliad Dyddiad Swyddog Achos
Penderfyniad
1. NP2/11/66D Estyniad unllawr Aber Cottage, Aberglaslyn, 11/01/21 Mr Richard Thomas
Beddgelert. LL55 4YF
2. NP4/11/315C Diwygiad ansylweddol i Ganiatad Glenwood, Betws y Coed. 13/01/21 Mr Richard Thomas
Cynllunio NP4/11/315A dyddiedig LL24 OBN
27/07/2018 i ychwanegu cegin fach i'r
uned ymwelydd hunangynhwysol
3. NP4/11/396 Estyniad deulawr Oakdale, Betws y Coed. LL24 | 17/01/21 Mr Richard Thomas
0AR
4. NP4/26/AD305A Gosod panel gwybodaeth. Maes Parcio Caffi Conwy 11/01/21 Mr Richard Thomas
Falls, Betws y Coed.
5. NP4/26/AD306A Gosod panel gwybodaeth Tir ger cilfan, Rhydlanfair, 11/01/21 Mr Richard Thomas
Betws y Coed.
6. NP4/29/AD438A Gosod panel gwybodaeth. Tir ger Fish Pass Conwy 11/01/21 Mr Richard Thomas
Falls, Betws y Coed
7. NP4/31/AD109A Gosod panel gwybodaeth. Maes Parcio Ysbyty Ifan. 11/01/21 Mr Richard Thomas
8. NP4/32/88J Adnewyddu caniatad dros dro am dair | Trefriw Wells Spa, Trefriw. 26/01/21 Mr Richard Thomas
blynedd bellach i godi adeilad i LL27 0JS
ddarparu cyfleusterau i weithwyr,
cysgodfa barod i ysmygu a ffens bren
i'w sgrinio
9. NP4/32/89C Estyniad deulawr ar yr ochr Plas Tirion, Jubilee Road, 28/01/21 Mr Richard Thomas
Trefriw, LL27 0SQ
10. NP4/32/L222D Rhyddhau Amod 5 (Cynllun Hafod Gras, Crafnant Road, 03/02/21 Mr Richard Thomas

Gwarchodaeth Ystlumod) ynghlwm i
NP4/32/L222C dyddiedig 20/11/2020

Trefriw. LL27 0JZ
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11. NP5/50/144C 3 uned llety gwyliau wedi’w sgrinio yn y | Crychnant, Aberdyfi. LL35 02/02/21 Mrs. lona Roberts
ddaear 0SG

12. NP5/50/363E Codi adeilad gweinyddol ac uned lles Aberdyfi Lodge Park, 13/01/21 Mrs. lona Roberts
unllawr gan gynnwys lle parcio a Aberdyfi. LL35 ORG
waliau cynnal

13. NP5/50/55A Newidiadau i'r ffenestri bwa yn Brynderfel, Aberdyfi. LL35 05/01/21 Mrs. lona Roberts
cynnwys codi to llechi ar ben a ffurfio ONR
grisiau a llwyfan allanol newydd i greu
mynedfa newydd i’r ardd ar yr ochr

14. NP5/50/L220C Tynnu dwy simnai a gosod fentiau/ffliw | 32 Terrace Road, Aberdyfi. 09/02/21 Mrs. lona Roberts
nwy LL35 0LU

15. NP5/50/L443A Adeiladu talcen eilaidd ar yr edrychiad | Balkan Hill House, Balkan 09/02/21 Mrs. lona Roberts
gorllewinol i gynnwys ffenestr Hill, Aberdyfi. LL35 OLB
ychwanegol

16. NP5/50/L443B Rhyddhau Amod Rhif 3 o Ganiatad Balkan Hill House, Balkan 09/02/21 Mrs. lona Roberts
Cynllunio NP5/50/L443 dyddiedig Hill, Aberdyfi. LL35 OLB
22/09/2020

17. NP5/53/363D Adeiladu garej Bryn Myfanwy, Bala. 11/01/21 Mrs. Sara Thomas

18. NP5/53/LB197B Caniatad Adeilad Rhestredig am Neuadd y Cyfnod, High 15/01/21 Mrs. Sara Thomas
newidiadau i'r cwrt i gefn yr eiddo i Street, Bala. LL23 7PG
ddarparu mynediad gysgodol, man
eistedd allannol, gwelliananu i'r man
parcio presenol a amnewid drysau a
ffenestri adeilad allanol. Amgau
mesurydd nwy

19. NP5/57/1065G Dymchwel adeilad amaethyddol Fferm Bryn y Gwin Farm, 05/01/21 Mrs. lona Roberts
presennol ac adeiladu adeilad Dolgellau. LL40 1TF
amaethyddol newydd i gynnwys
cyfleusterau toliet a chawod i'r safle
gwersylla

20. NP5/57/182B Dymchwel gwaith mewnfa bresennol Gwaith Trin DWr Gwastraff, 03/02/21 Mrs. Sara Thomas
a gosod gwaith mewnfa newydd Dolgellau. LL40 1YA

21. NP5/57/979A Ail-adeiladu ystafell haul Bryn Goleu, Pencefn, 21/01/21 Mrs. lona Roberts

Dolgellau. LL40 2YP
22. NP5/60/157A Trosi ac ail adeiladu adeilad allanol i Gelligemlyn, Ganllwyd. LL40 | 14/01/21 Mrs. Sara Thomas

uned llety gwyliau tymor byr. (Ail-
gyflwyniad)

2HH
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23. NP5/60/159A Diwygiad ansylweddol i Ganiatad Tir yn Moel Friog, Ganliwyd. | 20/01/21 Mrs. Sara Thomas
Cynllunio NP5/60/159 dyddiedig
04/03/2020 i ddiwygio’r mast a'r
compownd

24. NP5/62/126L Codi estyniad unllawr a decin yn y cefn | 41 Bryn Deiliog, Llanbedr. 22/01/21 Mr Aled Lloyd

LL45 6LF

25. NP5/62/418 Codi estyiad ochr dros y garej Clydfan, Llanbedr. LL45 2LG | 22/01/21 Mr Aled Lloyd
presennol, estyniad cefn newidiadau i'r
porth presenol a gosod ffenestr dormer

26. NP5/62/420 Codi adeilad amaethyddol ffram ddur Caeau Talwrn Bach, 26/01/21 Mr Aled Lloyd
18m x 9m i gadw offer a pheiriannau Llanbedr.
amaethyddol

27. NP5/62/72D Codi adeilad amaethyddol 18.3m x Cefn Uchaf, Cwm Nantcol, 06/01/21 Mr Aled Lloyd
9.14m Llanbedr. LL45 2PL

28. NP5/65/355B Codi adeilad amaethyddol Tyddyn Du, Bontddu. LL40 08/01/21 Mrs. Sara Thomas

2UA

29. NP5/66/266B Dymchwel adeilad t6 gwastad presenol | Rhiw Goch Bach, Harlech. 09/02/21 Mr Aled Lloyd
a codi estyniad newydd t6 brig (Cais LL46 2TN
diwygiedig)

30. NP5/66/82A Codi garej ddwbl ar wahan Maes Annedd, Llandanwg. 22/01/21 Mr Aled Lloyd

31. NP5/68/227 Trosi ac estyniad i adeilad allanol i Adeilad allanol, Cae'r 12/01/21 Mr Aled Lloyd
gynhwyso bwiler biomass i wresogi Ffynnon, Croesor. LL48 6SS
cymunedol ynghyd a ffosydd cysylltiol

32. NP5/69/354C Cais 0l-weithredol i osod cladin llwyd Maes-y-Crynwyr, Liwyngwril. | 13/01/21 Mrs. Alys Tatum
ar ddrychiad deheuol (ochr) yr annedd | LL37 2JQ
a drychiad deheuol (blaen) y garej.

33. NP5/70/114G Annedd menter wledig (gan gynnwys Llechwedd Ystrad, 21/01/21 Mrs. Sara Thomas
system trin carffosiaeth) Llanuwchllyn. LL23 7DB

34. NP5/73/434 Ail-wampio strwythurol yn cynnwys 3,4,7 &8 Coed y Llwyn, 11/01/21 Mr Aled Lloyd
gosod cladin allanol Gellilydan. LL41 4EN

35. NP5/74/L319 Newid defnydd o gapel a festri i Capel Bethania, Aberangell. 15/01/21 Mrs. lona Roberts

weithdy a thy un llofft ynghyd a
newidiadau allanol man

SY20 ONF
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36.

NP5/74/LB287

Caniatad Adeilad Rhestredig i ail-
adeiladu dwy simdde, ail-doi a gosod
ffenestri to ar ty presennol. Dymchwel
y strwythur penty presennol ar y
drychiad Gorllewinol y ty presennol ac
ail-osod y wal gerrig a cynnwys
agoriad ffenestr newydd. Newidiadau
i'r trefniant mewnol y ty presennol a
gwaith i osod sustem gwresi tanlawr.
Trosi ac ail-doi'r ddau allandy gyda
llechi | greu estyniadau i’r ty yn cynwys
newidiadau mewnol a gosod sustem
gwresi tanlawr. Adeiladu estyniad to
llechi rhwng y talcen y drychiad
Gogleddol y ty presennol ac allandy.
Ail-doi dau adeilad cwrtil

Ty'ny Ddl, Llanymawddwy.
SY20 9AJ

14/01/21

Mr. Arwel LI Thomas

37.

NP5/74/LB287A

Ail-adeiladu dwy simdde ar y ty
presennol, trosi, newid ac estyniad i'r
ddau ysgubor cyffiniol i greu llety
ychwanegol i'r ffermdy presennol,
ynghyd ac ail-doi'r ysgubor agored ar
wahan. Newidiadau ac ail-doi’r twic
mochyn i greu clwyd ystlymod

Ty'n 'y Ddol, Llanymawddwy.

SY20 9AJ

14/01/21

Mr. Arwel LI Thomas

38.

NP5/77/T286C

Trosi ac estyniad i adeilad allanol i
greu ty un ystafell wely marchnad
agored a gosod tanc trin carthion

Beudy Bach, Moel y Geifr,
Talsarnau. LL47 6YB

09/02/21

Mr Aled Lloyd
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39.

NP5/78/LB43B

Caniatad Adeilad Rhestredig i dynnu
corn simnai adeilad allanol, tynnu to
tros yr iard gefn, tynnu’r hysbyseb a’r
arwydd crog. Newidiadau allanol yn
cynnwys 2 ffenestr to math cadwraeth,
gwyntyllwyr allanol, adfer agoriad
ffenestr gyda ffenestr newydd, gwaith
trwsio yn cynnwys drws mynediad
newydd gyda drysau cyffelyb i agoriad
y twnel. Gwaith mewnol yn cynnwys
adfer manylion grisiau, drysau, lle tan,
tynnu’r bar, gwydro eilaidd, gwaith
strwythurol i gynnal llawr
gegin/iwtiliti’/hen doiledau dynion, a
chyflwyno cyfleusterau cegin ag
ystafelloedd ymolchi llawr cyntaf ar holl
waith pethnasol

White Lion Inn, Trawsfynydd.
LL41 4UB

15/01/21

Mr. Arwel LI Thomas

40.

NP5/78/LB7R

Caniatad Adeilad Rhestredig i adfer yr
hen dafarn yn dilyn dinister tan
sylweddol gan newid y cynllun i gynnal
tri uned gwyliau tros y tri llawr gyda
cegin/bwyta a byw ar y llawr daear,
ystafelloedd gwylau a chyfleusterau
ymolchi llawr cyntaf gyda ystafelloedd
gwylau ychwanegol ar yr ail lawr. Ail
leoli’r dafarn yn yr adain Ddeheuol
gyda’r holl gyfleusterau toiledau a
chegin swyddfa a storfa ar y llawr
daear gyda grisiau i'r ystafell
chwaraeon ar yr ail lawr. Cynhelir
strwythyr y lloriau ar to trost yr adeilad
drwy godi dalen o wal oddi ar sylfaen
llawr concrid yn y dull modern, gosodir
3 dormer ac 8 ffenestr to math
cadwraeth a tho llechi Cymreig newydd
ar holl waith perthnasol

Rhiw Goch Inn, Bronaber,
Trawsfynydd. LL41 4UY

15/01/21

Mr. Arwel LI Thomas
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41.

NP5/78/LB7S

Adfer hen dafarn yn dilyn tan difrifol,
newid y defnydd i greu 3 uned gwyliau
ac ail leoli'r dafarn yn adain Ddeheuol
gyda chyfleusterau toiledau storfa a
swyddfa llawr daear ac ystafell
chwaraeon ar yr ail lawr. Gosod 3
dormer a 8 o ffenestri math cadwraeth
ar do newydd gyda gorffeniad llechi
Cymreig

Rhiw Goch Inn, Bronaber,
Trawsfynydd. LL41 4UY

15/01/21

Mr. Arwel LI Thomas

Ceisiadau wedi ei gwrthod

Rhif y Cais

Bwriad Lleoloiad

Rheswm Gwrthod

Swyddog Achos

NP5/50/679D

Adeiladu un ty a man
parcio cysylltiedig
(Cynllun diwygiedig)

Tir ger Brig-y-Don,
Aberdyfi. LL35 NH

21/01/21

Byddai'r ty arfaethedig, oherwydd ei
faint yn gyflawn a'i leoliad, yn creu
datblygiad cyfyngol na fyddai'n
gydnaws a chapasity a cymeriad y
safle a'r ardal o fewn ble mae wedi ei
leoli, a byddai'n methu & gwarchod na
gwella cymeriad ac edrychiad Ardal
Cadwraeth Aberdyfi. Felly, mae'r
cynnig yn gwrthdaro & Polisi Datblygu
1 a Polisi Strategol Ff o Gynllun
Datblygu Lleol Eryri a fabwysiadwyd.

Byddai'r ty arfaethedig, oherwydd ei
osodiad a'i ddyluniad yn amharu ar
olygfa presennol a fwynheir gan
feddiannwys y flatiau i'r de gan
gynnwys Lwyn Onn, Gorse, Fern a
Heather fel y gwneir i'r adeilad edrych
yn drechol a fawreddog. Felly, mae'r
cynnig yn gwrthdaro &

Mrs. lona Roberts
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Polisi Datblygu 1 o Gynllun Datblygu
Lleol Eryri a fabwysiadwyd.

Nid oes unrhyw fesurau gwelliant
bioamrywiaeth weid ei gynnwys gyda'r
cynnig. Felly mae'r cynnig yn
gwrthdaro & Polisi Strategol D o
Gynllun Datblygu Lleol Eryri a
fabwysiadwyd a paragraff 6.4.5 o Bolisi
Cynllunio Cymru (Argraffiad 10,
Rhagfyr 2018).

NP5/54/98C

Codi adeilad
amaethyddol a tho dros
storfa tail sych

Esgairgawr,
Rhydymain. LL40
2BH

08/01/21

Ni ddarparwyd digon o wybodaeth, yn
enwedig mewn perthynas a
chynlluniau manwl, ecoleg a
chanlyniad llifogydd, i alluogi asesiad
llawn o'r cynnig. Felly mae'r cais hwn
yn gwrthdaro & Chynllun Datblygu Lleol
Eryri 2016-2031 Polisiau Strategol A,
D a Pholisi Datblygu 1.

Mrs. Sara Thomas

NP5/57/1165

Adeiladu ty

Tir yn Penarlag,
Ffordd Pencefn,
Dolgellau. LL40 2YY

21/01/21

Ni fyddai'r annedd arfaethedig,
oherwydd ei faint cyffredinol ei osodiad
a'i grynswth, yn gydnaws a
chynhwysedd a chymeriad y safle a'r
ardal y mae wedi'i leoli ynddo a
byddai'n methu a chadw na gwella
gosodiad yr adeiladau rhestredig a
thraddodiadol gyferbyn (Ysgol Gynradd
Dolgellau a Penarlag). O'r herwydd,
mae'r cynnig yn gwrthdaro a Pholisi
Datblygu 1 a 6 a Polisi Strategol Ff
Cynliun Datblygu Lleol Eryri a

Mrs. lona Roberts
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fabwysiadwyd.

Nid oes unrhyw fesurau gwelliant
bioamrywiaeth wedi eu cynnwys gyda'r
cynnig. Felly mae'r cynnig yn
gwrthdaro & Pholisi Strategol D Cynllun
Datblygu Lleol Eryri a fabwysiadwyd a
paragraff 6.4.5 o Bolisi Cynllunio
Cymru (Argraffiad 10, Rhagfyr 2018)
sy'n ofynol bod gwelliannau
bioamrywiaeth yn cael eu hymgorffori a
phob cais.

NP5/58/636

Cais amlinell i godi
byngalo dormer ar
wahan (Marchnad
agored)

Swn-y-Mor, Ffordd
Glan Mor, Talybont.
LL43 2AR

06/01/21

Oherwydd bod y cais hwn yn cynnig
annedd marchnad agored ar safle sydd
y tu allan i unrhyw ffin datblygu tai fel
y'i diffinnir yng Nghynllun Datblygu
Lleol Eryri (2016 - 2031) mae'r cais
hwn i'w ystyried yn ddatblygiad
direswm yng nghefn gwlad agored a
felly mae'n gwrthdaro & pholisiau A, C,
2, G, 11, 30 a Pholisi Cynllunio Cymru,
rhifyn 10, Cynllun Datblygu Lleol Eryri.

Mr Aled Lloyd

NP5/73/197L

Cais Amlinellol i godi
adeilad deulawr newydd
i'w ddefnyddio fel llety
gwyliau gwasanaethol

Bryn Arms,
Gellilydan. LL41 4EN

27/01/21

Byddai'r cynnydd arfaethedig mewn
symudiadau cerbydau sy'n gysylltiedig
a'r datblygiad pe bai'n cael ei
gymeradwyo, yn amharu ar ddiogelwch
y ffordd ac a byddai'n achosi perygl a
chael effaith andwyol ar y rhwydwaith
ffyrdd lleol. Byddai'r cynnig felly'n
groes i Bolisi Datblygu 1 Cynllun
Datblygu Lleol Eryri.

Mr Aled Lloyd
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